Uchwata Nr XLI1/294/2005
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 29 grudnia 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Strumien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (DzU z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pézn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 4 ust.1, art. 14 ust 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzU Nr 80, poz.
717 z po6zn. zm.) na wniosek Burmistrza Strumienia Rada Miejska
w Strumieniu
stwierdzajqc

zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Strumien bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty, z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strumien,
uchwalonego uchwatg Nr XXX11)195)2001 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 27
marca 2001 r.

uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki ewidencyjne
nr 1509/1, 1509/2, 1509/4, 1509/5, 1509/6, 1509/9, 1509/12, 1509/13, 1509/62
i 1509/63 potozone w Strumieniu

Rozdziat |

Przepisy ogolne

§1

Plan obejmuje cze$€ miasta Strumien w granicach dziatek ewidencyjnych
nr 1509/1, 1509/2, 1509/4, 1509/5, 1509/6, 1509/9, 1509/12, 1509/13, 1509/62
i 1509/63 oznaczonych na rysunku planu.

§2
Integralnymi czeSciami uchwaty sq:
1) ustalenia niniejszej uchwaty stanowigce cze$¢ tekstowa;

2) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;



4) rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw okresla sie w formie:

1) ustalen ogolnych, ktére obowiazujg odpowiednio na catym obszarze
objetym planem;

2) ustalen szczegdtowych, ktére sg wigzace na terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi w rysunku planu.

2. W rysunku planu nr 1 wskazano obowigzujgce oznaczenia graficzne
zamieszczone w legendzie.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek, o ktérym mowa w § 2
ust. 1 pkt 2 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwate Rady Miejskiej
w Strumieniu, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem;

6) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie€ przez to rodzaj przeznaczenia,
ktéry dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si€ przez to rodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

8) dziatalno$ci gospodarczej - rozumie sie przez to inwestycje realizowane ze
Srodkéw niepublicznych, a w szczegélnoSci ustugi z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosto produkcyjne i ustugowe, urzadzenia i obiekty
turystyczne oraz inna dziatalnoS¢ o zblizonym charakterze;

9) ucigzliwosci dla $rodowiska - rozumie sie przez to zjawiska fizyczne lub
stany utrudniajgce 2zycie albo dokuczliwe dla otaczajagcego Srodowiska
(zwlaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie powietrza, wobd
i zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarzajg mozliwo$¢ pogorszenia jego
stanu, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) tytule prawnym - rozumie sie przez to prawo wiasnosci, uzytkowania
wieczystego, zarzadu, uzytkowania oraz inne prawa wynikajgce z uméw
cywilnoprawnych;

11) drogach wewnetrznych i dojazdach nie wydzielonych - rozumie si€ przez
to istniejace i projektowane drogi dojazdowe, nie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej
obstugi dziatek i obiektéw. W stosunku do nich nie wystepuje konieczno$é



przejecia przez Gmine, w rozumieniu ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami;

12) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy
pokryty roslinno$cig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlane;.

Rozdziat 11

Ustalenia ogdlne

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony S$rodowiska
przyrodniczego, kulturowego, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§5

W celu zachowania wymogéw ochrony Srodowiska przy wszelkich dziataniach
inwestycyjnych nakazuje sie przestrzeganie zasad okre$lonych w aktualnie
obowigzujacych przepisach szczegd6lnych. Ponadto ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu
oddziatywania na Srodowisko;

2) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, dopuszcza
sie na zasadach okres$lonych w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia;

3) dopuszcza sie wylacznie prowadzenie takiej dziatalno$ci gospodarczej,
ktorej ucigzliwos¢ dla $rodowiska nie przekroczy granic terenu do ktdérego
prowadzacy jg posiada tytut prawny;

4) zakaz odprowadzania Sciekéw sanitarnych oraz wod deszczowych
W sposoOb pogarszajacy stan gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
5) nakaz wyposazenia terendw przeznaczonych do zabudowy w sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej dla odprowadzania lub gromadzenia
SciekOw oraz ich oczyszczania;

6) nakaz odbioru i gromadzenia odpaddéw w systemie zorganizowanym, przy
stosowaniu na calym obszarze jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o odpadach;

7) w obiektach istniejacych zaleca sie sukcesywng wymiane urzadzen
grzewczych na systemy wykorzystujace ekologiczne nosniki energii.

§6

Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazowych
ustala sie:

1) nakaz ochrony zespotdw zieleni naturalnej i potnaturalnej:



a) spetniajgcych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia
porastajqce skarpy oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne),
b) pojedynczych drzew - a zwilaszcza starodrzewu w liniach
rozgraniczajacych drég;
2) obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ,powierzchni
biologicznie czynnych” w obrebie terendéw przeznaczonych dla zabudowy,
okreslony w ustaleniach planu.

§7

W celu ochrony przed skutkami powodzi oraz zachowania warunkéw ochrony
wad ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na skarpach i groblach;

2) nakaz realizacji poziomu + 0,00 nowo realizowanych obiektéw 1,0 m nad
poziomem terenu i zastosowania specjalnej izolacji przeciwwilgociowej.

Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§8

1. Ustala sie zasady i warunki wigzace przy podziale terenéw na dziatki
budowlane:

1) tereny i poszczegdlne dziatki muszg mie¢ zapewnione dojscie i staty dojazd
od drogi (ulicy) publicznej (bezpos$rednio, przez drogi wewnetrzne ogdlnie
dostepne albo dojazdy nie wydzielone), z zachowaniem wymogow ochrony
przeciwpozarowej okreSlonych w przepisach szczegélnych; szerokoS¢ drdg
wewnetrznych winna wynosi¢ minimum 5,0 m, a szeroko$¢ jezdni nie moze
by¢ mniejsza niz 3,0 m;
2) przy podziale terenéw niezabudowanych na dziatki budowlane ustala sie
minimalne wielkoéci dziatek dla zabudowy - 1200 m?.

2. W celu zachowania tadu przestrzennego i ochrony waloréw kulturowych
krajobrazu ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania formy architektonicznej
budynkéw nowo realizowanych, przebudowywanych i rozbudowywanych w terenach
objetych planem:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalno - ustugowego lub ustugowego na
wydzielonej dziatce;

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw
zagospodarowania (mata architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢
ksztattowane w sposob nawigzujacy harmonijnie do cech lokalnego
krajobrazu i sgsiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji;
3) podstawowe formy dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - dwuspadowy
lub wielospadowy o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°,
z wysunietymi okapami, z mozliwoscig do$wietlenia poprzez realizacje



lukarn, Swietlikébw lub okien dachowych, zadaszen nad wejSciem,
naczoétkow itp.,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — forma dachu dostosowana do
dachu budynku mieszkalnego, dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci 15° - 30°, z wysunietymi
okapami, w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dachy
jednospadowe,

c) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci 15° - 30°, w szczego6lnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie dachy ptaskie;

4) wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy w osi Sciany szczytowej:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych maksymalnie 9 m,

- dla budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych maksymalnie
12 m,

- dla budynkow produkcyjnych maksymalnie 15 metréw,

- dla budynkow gospodarczych maksymalnie 8 m;

5) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od
strony drogi publiczne;.
3. Ustala sie, ze powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna stanowic:

1) dla nowej zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej -
40% powierzchni dziatki;

2) dla nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej - 30% powierzchni dziatki;

3) dla istniejgcych terenéw zainwestowanych dopuszcza sie zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej - do 20% powierzchni dziatki.

4. W celu utrzymania uporzgadkowanych linii zabudowy nalezy:

1) w terenach zabudowanych nawigzac linig zabudowy do istniejgcego stanu
jednak nie mniej niz 8 metrow od krawedzi jezdni drogi publicznej;

2) w terenach nowej zabudowy linia zabudowy powinna by¢ ksztattowana:

- przy drodze oznaczonej symbolem DGL - minimum 8 m od krawedzi
jezdni,

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§9

1. Przyjmuje sie nastepujgce zasady zaopatrzenie w wode:

1) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowgq
nastapi poprzez rozbudowe sieci i urzadzen, wg warunkéw ustalonych przez
dysponentow sieci;

2) ustala sie biezacq konserwacje, remonty kapitalne oraz wymiang zuzytych
wodociggoéw w celu zmniejszenia strat w przesyle wody;

3) dopuszcza sie uzytkowanie lokalnych uje¢ wody i studni.

2. Przyjmuje sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekdw:



4.

5.

1) do czasu realizacji systemow kanalizacji dopuszcza sie wykorzystanie
zbiornikbw bezodptywowych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz dow6z Sciekéw do oczyszczalni w Strumieniu;

2) dopuszcza sie realizacje indywidualnych oczyszczalni;

3) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych badZz niedostatecznie
oczyszczonych $ciekdéw do wdd powierzchniowych i do ziemi.

. Przyjmuje sie nastepujqce zasady zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) utrzymanie zasilania obszaru z istniejacej stacji transformatorowej
15/0,4 kV ,Strumien - Poddane” - wedtug warunkéw ustalonych przez
dysponenta urzadzen;
2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie
perspektywicznym poprzez:
a) modernizacje i rozbudowe (np. wymiane transformatoréw) istniejgcych
sieci i urzadzen Sredniego i niskiego napiecia,
b) budowe nowych odcinkow linii napowietrznych i kablowych 15 kV oraz
nowych stacji 15/0,4 kV wedtug potrzeb.
Przyjmuje sie nastepujgce zasady zaopatrzenie w gaz ziemny:

- zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastgpi poprzez
niezbedng rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen - wedtug
warunkéw ustalonych przez dysponenta urzadzen.

Przyjmuje sie zasady postepowania z odpadami zgodnie z ,Planem

gospodarki odpadami” wprowadzonym w mieScie w oparciu o przepisy odrebne:

6.

7.

Przyjmuje sie nastepujace zasady zaopatrzenie w ciepto:

1) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systemoéw
z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych;

2) ustala sie priorytet dla wykorzystywania zrédet proekologicznych - energii
elektrycznej, gazu lub oleju opatowego.

Przyjmuje sie nastepujgce zasady odprowadzenie wdd opadowych

i roztopowych:

1.

1) z terendéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gruntu lub lokalnych
odbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z parkingbéw oraz powierzchni szczelnej terenéw produkcyjno-sktadowych
wylgcznie poprzez urzadzenia do podczyszczania Sciekow - zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 111
Ustalenia szczego6towe

§ 10

Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony

symbolem M 3 MURa 1z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy
mieszkaniowej z rzemiostem ustugowo-produkcyjnym.



2. W terenie ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
produkcyjno-ustugowych i gospodarczych z mozliwoscig ich remontéw,
przebudowy lub rozbudowy;

2) mozliwo$¢ realizacji obiektéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych, zaktadéw drobnej wytworczosci, przedsiebiorstw budowlanych
i innych obiektéw produkcyjno-ustugowo-handlowych nieucigzliwych lub
o ucigzliwosci mieszczacej sie  w granicach posiadanego terenu,
potwierdzonej odpowiednim raportem zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) utrzymanie i realizacje w obrebie danego terenu urzadzen komunikacji
wewnetrznej, placow i parkingobw, oraz infrastruktury technicznej;

4) utrzymanie i realizacje zieleni urzgdzonej o charakterze izolacyjno-
ostonowym oraz dekoracyjnym.

3. Obiekty i urzadzenia nalezy realizowac przy uwzglednieniu:
1) zasad i standardéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 8 uchwaty;
2) wymogow wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§11

Ustala sie stawke procentowa, stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem w wysokosci - 25% .

§12

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strumienia.

8§13
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 14
Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIASTA STRUMIEN

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW .
2ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRUMIEN

SKALA 1 : 25000

[ o0BszAR OBJETY PLANEM
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

TERENY ZABUDOWY MIESZKALNE)
™2 BUDOWNICTWO JEDNORODZINNE Z MOZLIWOSGIA
ZABUDOWY ZAGRODOWEJ ORAZ DZIALALNOSCI

GOSPODARCZEJ
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA
E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
Z RZEMIOSLEM UStUGOWO - PRODUKCYUINYM

OZNACZENWA NIE BEDACE USTALEN IAMI PLANU
GRANICA MIASTA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES JEDNORODZINNEJ

ZAYACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLI/294/2005
RADY MIEJSKIE) W STRUMIENIU
Z DNIA 29 GRUDNIA 2005 R.

TERENY tAK ORAZ ZADRZEWIEN NADRZECZNYCH | SRODPOLNYCH

TERENY KORYTARZA EKOLOGICZNEGO RZEKI WISLY
TERENY UPRAW POLOWYCH | OGRODNICZYCH
Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

OROGI (ULICE) GMINNE LOKALNE

GRANICA PROPONOWANYCH UZYTKOW EKOLOGICZNYCH

NOBHREND

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO ZLOZA WOD LECZNICZYCH



Zatacznik Nr 2
doUchwaty Nr XL1/294/2005
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 29 grudnia 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W STRUMIENIU W SPRAWIE
REALIZACJI,  ZAPISANYCH W  PLANIE INWESTYCJI ~Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rada Miejska w Strumieniu po zapoznaniu sie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki ewidencyjne
nr 1509/1, 1509/2, 1509/4, 1509/5, 1509/6, 1509/9, 1509/12, 1509/13, 1509/62
i 1509/63 potozone w Strumieniu stwierdza, ze w planie nie zapisano inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, a wiec nie
zachodzi potrzeba rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu (DzU Nr 80, poz. 717

z pdzn. zm.).



Zatacznik Nr 3
doUchwaty Nr XL1/294/2005
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 29 grudnia 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W STRUMIENIU W SPRAWIE UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA STRUMIEN

Rada Miejska w Strumieniu, po zapoznaniu sie z o$wiadczeniem Burmistrza
Strumienia, informujgcym ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatki ewidencyjne nr 1509/1, 1509/2, 1509/4,
1509/5, 1509/6, 1509/9, 1509/12, 1509/13, 1509/62 i 1509/63 pdozone
w Strumieniu w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu i 14 dni po
zakonczeniu wytozenia nie ztozono uwag, stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia,
0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu (DzU Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).



