UCHWALA NR VII.58.2019
RADY MIEJSKIEJ W STRUMIENIU

z dnia 30 kwietnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Drogomysl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72019 1. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.)

Rada Miejska w Strumieniu

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strumien, przyjetego uchwala nr XXXI1.273.2017 Rady Miejskie;j
w Strumieniu z dnia 28 lutego 2017 r.

uchwala:
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Drogomysl

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwatly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Drogomysl, o powierzchni ok. 5,11 ha, w granicach okreslonych uchwata nr 1X.90.2015 Rady Miejskiej
w Strumieniu z dnia 6 sierpnia 2015 r.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne, bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne elementow obowigzujacych na podstawie
przepisow odrebnych, nie bedace ustaleniami planu:
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2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat;

3) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, lub istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zjawiska ekstremalnego;

4) strefa kontrolowana gazociggu $redniego ci$nienia DN 160 PE.

3. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne elementow informacyjnych, nie bedace
ustaleniami planu:

1) gazociag $redniego ci$nienia DN 160 PE.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Strumieniu;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty ina rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigca granic¢ dla usytuowania
elementéw elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynku, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie podstawowe teren6ow

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone na Rysunku planu symbolem:
1) PU — teren produkcyjno - ustugowy;
2) KDZ — teren drogi publicznej - zbiorczej;
3) KDGP — teren drogi publicznej — gldwnej ruchu przyspieszonego.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W celu ksztaltowania fadu przestrzennego i jego ochrony, ustala si¢:
1) maksymalng wysokos¢ budynkéw w obszarze planu: 20 m;
2) maksymalng wysokos$¢ budowli w obszarze planu: 20 m;
3) geometri¢ dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — ,,Dolina Goérnej
Wisty”, dla ktérego obowiazujg zasady i uwarunkowania okreslone w przepisach odrgbnych.

2. W celu zachowania wymogoéw ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

2) nakaz utwardzania drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

3) wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadzac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systeméw nieucigzliwych dla otoczenia;
5) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
§ 9. W obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

§ 10. Ustala si¢ nakaz ochrony przydroznej alei drzew poprzez pielggnacje starodrzewu oraz uzupehlienia
i nasadzenia alejowe z zachowaniem doboru gatunkowego.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) udokumentowane zasoby wod podziemnych;

2) udokumentowane ztoza kopalin;

Id: FF24C58D-7803-4E56-A37C-2816EEF758C2. Podpisany Strona 2



3) obszary i tereny gornicze;
4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Fragment terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, dla ktorych obowigzuja
zasady i uwarunkowania okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 13. Fragment terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaréow, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia
zdarzenia ekstremalnego, dla ktorych obowigzuja zasady i uwarunkowania okreslone w przepisach odrebnych.

§ 14. Celem ograniczenia ryzyka powodziowego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji stacji paliw;
2) zakaz lokalizacji otwartych sktadowisk materialow sypkich;
3) zakaz podpiwniczania budynkow;

4) zakaz wykonywania czynnos$ci utrudniajgcych ochron¢ przed powodzia, zwickszajacych zagrozenie
powodziowe;

5) zakaz zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy grawitacyjny sptyw wod.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie systemdéw komunikacji ustala sie:
1) zasade obstugi komunikacyjnej obszaru planu poprzez droge o symbolu KDZ;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych -
2 miejsca na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

3)nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postd] pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci 3 miejsc na 100 zatrudnionych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich
rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu;

2) zaopatrzenie w wode na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowa poprzez rozbudowe istniejacych sieci
i urzagdzen wodociggowych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejagcych w sgsiedztwie terenu urzadzen i sieci niskiego napigcia;

b) poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego 1isredniego napigcia oraz stacji
transformatorowych;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez wykorzystanie istniejacych oraz projektowanych sieci gazowych;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych: do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie
scieckow za pomoca rozwigzan indywidualnych do szczelnych zbiornikd6w na nieczysto$ci lub
z wykorzystaniem indywidualnej oczyszczalni sciekow.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen ipodzialow
nieruchomosci.
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2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ nastepujace warunki
tej procedury:

1) minimalne szerokosci frontow dziatek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 20 stopni.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczeg6lowe planu dotyczace przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 18. Wyznacza si¢ teren produkcyjno-ustugowy oznaczony na rysunku planu symbolem PU, dla ktérego:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa;
2) dopuszcza sig:

a) garaze, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego, socjalnego, sanitarnego i biurowego
jako niezbedne uzupetnienie obiektéw produkcyjno-ustugowych;

b) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe;
¢) zielen izolacyjna, ozdobng i urzadzona;
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ parametry, wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki;
d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki;
e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 220 m;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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§ 19. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej zbiorczej (ktorej czgs¢ znajduje si¢ poza granicami planu) oznaczony
na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktorego:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — zbiorcza;
2) dopuszcza sie:

a) urzadzenia ochrony §rodowiska;

b) ciagi piesze, §ciezki rowerowe;

c) zielen;

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ parametry i zasady zagospodarowania terenow:

a) mozliwos¢ przebudowy, modernizacji i rozbudowy jako drogi publicznej klasy Z;

§ 20. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego (ktorej cze$¢ znajduje si¢ poza
granicami planu) oznaczone na rysunku planu symbolem: KDGP 1, KDGP, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne - gldéwne ruchu przyspieszonego;

2) dopuszcza sig¢:
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a) urzadzenia ochrony $rodowiska;

b) ciagi piesze, §ciezki rowerowe;

c) zielen;

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ parametry i zasady zagospodarowania terenow:

a) mozliwo$¢ przebudowy, modernizacji i rozbudowy jako drogi publicznej klasy GP;

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu
wartosci dla terenow w obszarze objetym planem:

1) teren o symbolu PU — 25%;

2) teren o symbolu KDZ- 1%;

3) tereny o symbolu KDGP 1, KDGP 2 — 1%.
§ 22. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strumienia.
§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Strumieniu.
§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Czeslaw Gren

Zapisy uchwaty usuniete na podstawie rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Slaskiego nr:
IFIII.4131.1.39.2019 z dnia 6 czerwca 2019 r.
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI MIEISCOWOSCI DROGOMYSL

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR VIL.58.2019
RADY MIEJSKIE] W STRUMIENIU
| 5 Z DNIA 30.04.2019 R.

1335/61

! LEGENDA

' OZNACZENIA ELEMENTOW BEDACYCH USTALENIAMI PLANU

. . mm == GRANICA OBSZARU OPRACOWANIA

\ = LINIE ROZGRANICZJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

| w— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

i PRZEZNACZENIE TERENOW

\ [CZ) PU TEREN PRODUKCYINO-USLUGOWY [5,0418 ha]
] KDGP TEREN DROGI PUBLICZNE] - GLOWNE) RUCHU

R PRZYSPIESZOMEGO [0,0313 ha]

1 [C) Kbz TEREN DROGI PUBLICZNE] - ZBIORCZE] [0,0392 ha]

X OZNACZENIA ELEMENTOW OBOWIAZUJACYCH NA PODSTAWIE
'w.l PRZEPISOW ODREBNYCH NIE BEDACYCH USTALENIAMI PLANU

, 0BSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH OBSZARU

‘. . NATURA 2000 PLB 240001 "DOLINA GORNE] WISLY"
DEZNEROML AL LRIy

[ 7] OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE
1 WYNOSI RAZ NA 100 LAT )

| OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI

1973/1 JEST NISKIE 1 WYNOSI RAZ NA 500 LAT, LUB ISTNIEJE

: PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA ZJAWISKA
EKSTREMALNEGO

T GTREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU SREDNIEGO CIGNTENTA |
DN 160 PE

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYINYCH
~ GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA DN 160 PE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STRUMIEN

OBSZARY FUNKGJONALNE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY
I - 0852ARY ZESPOLOW USLUGOWYCH
MR - OBSZARY MIESZKANIOWO-UStUGOWE O ZABUDOWIE MIESZANE) ZAGRODOWE. | JEDNORODZINNE]
[_] R-0BSZARY UZYTKOW ROLNYGH
Zt - OBSZARY ZIELENI MISKIEJ, LEGOWE | IZOLACYJNES
WS - DBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH
STREFY | OBSZARY SPECJALNE
[[I11] o8szARY, NAKTORYCH PRAWDOPCDOBIENSTWO POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT
[EE=] o=s24RY, NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT
OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIERSTWO POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT
[E77] STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES - B
TERENY KOMUNIKACJI - OBSZARY KOMUNIKACJ| DROGOWEJ

M) KOGP - DROGI GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGD
[F==s,] KDZ-DROGI ZBIORCZE

SKALA 1:1000 OPRACOWANIE:

OPRACOWANO NA
1) PRACOWNIA PROJEKTOWA "PRO-FORMA" APLIKACII:
50 75 UL. KOSCIUSZKI 22, 44-200 RYBNIK
2) mgr inz. LUKASZ MENDREK QG|S
DATA OPRACOWANIA:

KWIECIEN 2019 R.

QGIS 2.0.1 DUFOUR
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI MIEISCOWOSCI DROGOMYSL

ZAEACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR VII.58.2019
RADY MIEJSKIEJ W STRUMIENIU
Z DNIA 30.04.2019 R.

LEGENDA

OZNACZENIA ELEMENTOW BEDACYCH USTALENIAMI PLANU

s == GRANICA OBSZARU OPRACOWANIA

—— LINIE ROZGRANICZJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

< —<7 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW

[ ] Pu TEREN PRODUKCYINO-USLUGOWY [5,0418 ha]

|:| KDGP TEREN DROGI PUBLICZNE] - GROWNE) RUCHU
PRZYSPIESZONEGO [0,0313 ha]

1328/6
" (] KDz TEREN DROGI PUBLICZNE] - ZBIORCZE] [0,0392 ha]

OZNACZENIA ELEMENTOW OBOWIAZUJACYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH NIE BEDACYCH USTALENIAMI PLANU

OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH OBSZARU
NATURA 2000 PLB 240001 "DOLINA GORNEJ WISLY"
©—@-GRANICA STREFY-OCHRONY-KONSERWATORSIGEB*—

—PREFBROZHAALEIADRAEW

7] OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE
I WYNOSI RAZ NA 100 LAT ,
OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI
JEST NISKIE I WYNOSI RAZ NA 500 LAT, LUB ISTNIEJE
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA ZJAWISKA
EKSTREMALNEGO

1973/1

Elementy uchwaty usuniete na podstawie rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Slaskiego nr:
IFIII.4131.1.39.2019 z dnia 6 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr VII.58.2019
Rady Miejskiej w Strumieniu

z dnia 30 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu

Rada Miejska w Strumieniu, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Burmistrza Strumienia informujgcym, ze do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miejscowosci Drogomysl, w okresie
jego wylozenia do publicznego wgladu (tj. od dnia 11 lutego 2019 r. do dnia 6 marca 2019 r.) i 14 dni po
zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia 25 marca 2019r1.) nie ztozono uwag, stwierdza brak potrzeby
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa  wart. 20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr VII.58.2019
Rady Miejskiej w Strumieniu

z dnia 30 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Prognoza skutkéw finansowych sporzadzona na potrzeby projektu planu miejscowego wskazuje, ze gmina
nie poniesie jakichkolwiek naktadéw finansowych zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zwigzanych zkonieczno$cig realizacji infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjne;.
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Uzasadnienie

Opracowanie projektu planu zainicjowano Uchwata Nr 1X.90.2015 Rady Miejskiej w Strumieniu
zdnia 6 sierpnia  2015r.  wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Drogomysl.

Projekt planu zmienia dotychczas obowigzujace na ww. obszarze dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego tj.:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Drogomysl przyjety uchwata Rady
Miejskiej w Strumieniu Nr XV/131/2003 z dnia 30 pazdziernika 2003 r., zgodnie z ktorym cze$é
obszaru niniejszego planu znajdowato si¢ w terenach:

a) upraw polowych i ogrodniczych (R);
b) drog gtownych (O1G, 02G);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w sotectwie
Drogomysl przyjety uchwata Rady Miejskiej w Strumieniu Nr XXXV1/259/2005 z dnia 29 czerwca
2005 r., z ktorym cze$¢ obszaru niniejszego planu znajdowato si¢ w terenach zabudowy ustugowej
i produkcyjnej (17aUP).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miejscowosci
Drogomys$l obejmuje tereny lezace w granicach ewidencyjnych dziatki nr: 1304/7, zajmujace
powierzchnie ~ 5,11 ha co stanowi 0,35% ogo6lnej powierzchnia miejscowosci Drogomysl. Aktualnie
teren ten uzytkowany jest rolniczo, jako tereny gk i pastwisk. Dodatkowo w obszarze opracowania
wystepuje wewngtrzna droga dojazdowa. Catos¢ terenu otoczona jest trwalym ogrodzeniem.
Przedmiotowy obszar obejmuje teren graniczacy bezposrednio ze skrzyzowaniem drog: powiatowej
DP-S2627 (ul. Gtowna) oraz krajowej DK 81 (ul. Wislanska). W poblizu jego poéinocnej granicy
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Od zachodu graniczy z terenami uzytkowanymi
rolniczo.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w odleglosci:
-~ 50 km od stolicy wojewddztwa — Katowic;
-~ 8,0 km od centrum miasta Strumien.

Glownym celem opracowywanego projektu planu jest wprowadzenie funkcji produkcyjno-
ustugowej dla przewazajacej czgSci obszaru planu oraz jako jego uzupeinienie terendow drog
publicznych, stanowigcych rezerwg¢ pod poszerzenie istniejagcych w sasiedztwie drog publicznych
powiatowej DP-S2627 (ul. Gléwna) oraz krajowej DK 81 (ul. Wislanska).

W przedmiotowym planie zaprojektowano nastgpujace rodzaje przeznaczenia oraz funkcje terenu:
teren produkcyjno-ustugowy (PU — pow. 5,0418 ha), teren drogi publicznej — gltéwnej ruchu
przyspieszonego (KDGP — pow. 0,0313 ha), teren drogi publicznej - zbiorczej (KDZ — pow. 0,0392
ha). Ustalenia niniejszego planu s3 zgodne zzapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strumien przyjetego uchwata Nr XXXV.301.2017 Rady
Miejskiej w Strumieniu z dnia 29 czerwca 2017 .

W terenie objetym projektem planu wystepuja nastgpujgce uwarunkowania:
1) obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — ,,Dolina Gérnej Wisty”;

2) cz¢$¢ obszaru znajduje si¢ w posredniej strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — przydrozna aleja
drzew.

W terenie objetym projektem planu nie wystepuja:

1) udokumentowane zasoby wod podziemnych;
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2) udokumentowane ztoza kopalin;

3) obszary i tereny gornicze;

4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

6) stanowiska archeologiczne.

Wyznaczone w projekcie planu szerokosci drog (KDZ, KDGP1, KDGP2) stanowig rezerwe pod
ewentualne poszerzenie istniejacych drog (powiatowej — KDZ oraz krajowej - KDGP1, KDGP2) do
parametrow wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie

Z uwagi na wystepujace w obszarze opracowania grunty rolne klasy III, koniecznym stalo si¢
wystgpienie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o wyrazenie zgody na przeznaczenie
gruntow klasy III na cele nierolnicze. Decyzja nr GZ.tr.603.489.207 z dnia 21 sierpnia 2018 r. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgod¢ na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze dla
przedmiotowego terenu.

W trakcie procedowania nad projektem planu spetlnione zostaly wszelkie wymogi wynikajace
z zapisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym dotyczace zasad
partycypacji spotecznej, realizowane w szczegdlnosci poprzez:

1) wytozenie do publicznego wgladu projektu planu,
2) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie zatozeniami,

3) upublicznienie projektu planu na stronie internetowej urzedu gminy Strumien po
przeprowadzeniu obligatoryjnych uzgodnien i opinii,

4) ustalenie wskaznikéw 1 parametrow ksztattujacych zabudowe i zagospodarowania terenu,
ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy,

5) uwzglednienie wymagan dotyczacych tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
przestrzenia.

W celu okreslenia wptywu realizacji ustalen planu na finanse gminy sporzadzono prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu. Projekt planu zaktada wprowadzenie stawki stuzacej naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw w obszarze objetym planem:

1) teren o symbolu PU — 25%,
2) tereny o symbolu KDGP 1, KDGP 2 — 1%,
3) teren o symbolu KDZ - 1%.

Szczegodtowa analiza bilansu kosztow i dochodow zwigzanych z uchwaleniem planu wykazata, ze
Gmina Strumien oprocz kosztoéw sporzadzenia dokumentacji planistycznej nie poniesie zadnych
dodatkowych kosztéow. Jednocze$nie zaklada si¢ wplyw dochodéw ztytulu wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz ewentualnie z tytutu renty planistyczne;.

Uchwatg Nr XX.182.2016 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 25.05.2016 r. w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strumien przyjeto oceng aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strumien zawartg w opracowaniu: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Strumien w latach 2011-2015”. Z zapisow powyzszej analizy wynika, ze
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dotychczas obowigzujacy plan miejscowy na obszarze objetym projektem planu wymaga czgSciowej
aktualizacji 1 dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow prawa. Projekt niniejszego planu
wpisuje si¢ w glowne zalozenia wynikajace z ww. analiz i stanowi¢ bgdzie jeden z elementdéw ich
realizacji.
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