UCHWALA NR XXXI1.277.2017
RADY MIEJSKIEJ W STRUMIENIU

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Strumien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.)

Rada Miejska w Strumieniu

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strumien, przyjetego Uchwatg Nr XXX1/273/2017 Rady Miejskiej
w Strumieniu z dnia 28 lutego 2017 r.

uchwala:
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Strumien

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Strumien, o powierzchni 2,5924 ha, w granicach okre$lonych Uchwatag Nr XX.183.2016 Rady Miejskiej
w Strumieniu z dnia 25 maja 2016 r. — zgodnie z zalacznikiem graficznym Nr 1.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Strumieniu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strumieniu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

§ 3. Na Rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, bedace
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Strumieniu;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych obszaru planu o ktéorym mowa w pkt 4;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowiaca granicg¢ dla usytuowania
elewacji budynkow i budowli lub ich czgsci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy: balkonéow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami;

4) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ o powierzchni
powyzej 10 m? lub taka, ktorej jeden z wymiaré6w przekracza 4 m, nie wliczajac w to gabarytowych
elementéw konstrukeji;

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone na rysunku planu symbolem:
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1) P — teren przemystowy;
2) R — teren rolny.
2. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W celu ksztaltowania fadu przestrzennego i jego ochrony, ustala si¢: ' ' :
Zapisy usuniete na podstawie

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w obszarze planu: 15 m; rozstrzygniecia nadzorczego Woj.
SI. nrIFI.4131.1.51.2017
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

2) maksymalng wysokos$¢ budowli w obszarze planu: 15 m;

budowy ogrodzen o wysokos$ci powyzej 2,2 m;

i ogrodzemach szyldow oraz tablic
informacyjnych ¢ ialki. Urzadzenia
ctamowe lokalizowane na ogrodzeniach nalezy umieszcza¢ z zachowaniem wysokos$ci ogrodzenta:

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw dotyczacych
ochrony przyrody.

2. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

2) nakaz utwardzania drég, placow i parkingdw w sposdb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

3) wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadza¢ systemem kanalizacji deszczowej do ciekéw albo
poprzez lokalne systemy odwodnien powierzchniowych;

4) zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systemow nieucigzliwych dla otoczenia.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) udokumentowane ztoza kopalin oraz zasoby wdd podziemnych;
2) obszary i tereny gornicze;
3) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia i tereny zalewowe;
4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Teren objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wod powierzchniowych
Goczatkowice ustanowionej na podstawie Rozporzadzenia Nr2/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17.06.2010r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 112 poz. 1811 z dnia
18.06.2010 r.).

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W zakresie systeméw komunikacji ustala sie:
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Linia
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Linia
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Odniesienie
Zapisy usunięte na podstawie rozstrzygnięcia nadzorczego Woj. Śl. nr IFIII.4131.1.51.2017 
z dnia 27 kwietnia 2017 r.


1) obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez tereny przemystowo-sktadowe przylegajace od potudnia do
obszaru planu, okreslonag na zatgczniku nr 1jako kierunek powigzan komunikacyjnych zuktadem
zewnetrznym,

2) dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem P ustala si¢ minimalng liczbg miejsc parkingowych
wynoszaca - 4 miejsca;

3) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci 1 miejsce;

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢
ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu;

2) zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen wodociggowych;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejagcych w terenie urzadzen i sieci niskiego napiecia;

b) poprzez budowe¢ nowych linii elektroenergetycznych niskiego i s$redniego napigcia oraz stacji
transformatorowych;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny: wykorzystanie istniejacych oraz projektowanych sieci gazowych;

5) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne rozwigzania zuwzglednieniem ustalen zawartych
w § 7 ust. 2 pkt 4;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemyslowych: do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
odprowadzanie $ciekéw za pomocg rozwigzan indywidualnych do szczelnych zbiornikoéw na nieczystosci
lub z wykorzystaniem indywidualnej oczyszczalni Sciekow;

7) odprowadzanie wo6d deszczowych iroztopowych: do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
§ 7 ust. 2 pkt 3.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomosci obowigzuja nastgpujace
zasady 1 warunki:

1) minimalne szerokosci frontow dzialek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1200 m?.
3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancjg do 20 stopni.

Rozdzial 10.
Przepisy szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ teren przemyslowy oznaczony na rysunku planu symbolem P:
1) przeznaczenie: zabudowa przemyslowa, produkcyjna;
2) dopuszcza si¢: budynki i budowle zwigzane z zabudowa okreslong w pkt. 1 w tym:

a) garaze, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, skladowego, socjalnego, sanitarnego
1 biurowego jako niezbgdne uzupetienie obiektow wymienionych w pkt 1;
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b) drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe;
¢) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona;
d) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 15 m;
f) maksymalna wysokos¢ budowli: 15 m;
g) geometra dachow: jedno, dwu lub wielospadowe.
2. Ustala si¢ teren rolny oznaczony na Rysunku planu symbolem R:
1) przeznaczenie: uprawy polowe i ogrodnicze, laki, pastwiska;
2) dopuszcza si¢:
a) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona;
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
¢) dojscia, dojazdy.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci dla terend6w w obszarze obj¢tym planem:

a) teren o symbolu P — 25%;

b) teren o symbolu R- 1%.
§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strumienia.
§ 16. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Strumieniu.
§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Czeslaw Gren
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1.277.2017
Rady Migjskiej w Strumieniu

7 dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strumieniu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu

Rada Miejska w Strumieniu, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Burmistrza Strumienia z dnia 23 lutego
2017 r. informujacym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Strumien w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu (tj. w dniach od 2 stycznia
2017 1. do 31 stycznia 2017 r. oraz w kresie od zakonczenia wylozenia do dnia 21 lutego 2017 r1.)
nie wniesiono  zadnych uwag, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia, o ktorym —mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1.277.2017
Rady Migjskiej w Strumieniu

7 dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strumieniu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Rada Miejska w Strumieniu po zapoznaniu si¢ z opracowaniem pt. ,, Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Strumien”
rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania ustalajac:

Z uwagi na istniejgcg sie¢ infrastruktury technicznej zaktada si¢, ze gmina Strumien nie poniesie zadnych
wydatkow zwigzanych z infrastrukturg techniczng.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Strumien
obejmuje niewielki fragment obszaru miasta Strumien, jego powierzchnia wynosi ~ 2,59 ha. Obszar ten
zlokalizowany jest we wschodniej czg¢sci miasta Strumien. Przedmiotowy obszar obejmuje teren
zlokalizowany w bezpos$rednim sgsiedztwie terendw przemystowych przylegajacych od potudnia do ulicy
Ks. Londzina oraz od wschodu do granicy z miejscowoscig Wista Mata nalezgca do powiatu Pszczynskiego.
Aktualnie teren ten uzytkowany jest w czeSci pod uprawy rolnicze (dziatki oznaczone geodezyjnie
nr 1425/4, 1425/5) a pozostala jego czgs¢ (dziatki oznaczone geodezyjnie nr 1414/37, 2491/2) znajduje si¢
w obszarze zaktadu ZWM ,,STRUMET” Sp. z o0.0. i wykorzystywana jest, jako nieutwardzony plac oraz
sktadowisko konstrukcji metalowych.

Glownym celem opracowywanego planu jest wprowadzenie funkcji przemystowej dla przewazajacej
czgsci obszaru opracowania. Powyzsze umozliwi firmg: ZWM ,STRUMET” Sp. z o.0. oraz ,,WESOB”
Sp. z0.0. bedagcym wlascicielami tego terenu, realizacje zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
rozbudowie swych dziatalnosci poprzez wykreowania w obszarze opracowania nowych obiektow
produkcyjno-ustugowych zwigzanych z przemystem: metalowym, cynkowniczym, samochodowym oraz
spawalniczym, wykorzystujacym najnowsze technologie i innowacje, co z kolei przetozy si¢ bezposrednio
na powstanie nowych miejsc pracy.

W przedmiotowym planie zaprojektowano nastepujace rodzaje przeznaczenia oraz funkcje terenu: teren
przemystowy (P), oraz teren rolny (R). Projektowane przeznaczenie terendw jest zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strumien.

Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strumien przyjetego uchwatg nr XXXI1.273.2017 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia
28 lutego 2017 .

Na teren objety projektem planu nie wystepuja:

1. obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody;

2. elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
3. udokumentowane ztoza kopalin oraz zasoby wdd podziemnych;

4. obszary i tereny gornicze;

5. obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig i tereny zalewowe;

6. obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Teren objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wod powierzchniowych
Goczatkowice.

W trakcie procedowania nad projektem planu spetniono wszystkie wymogi wynikajace z zapisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym dotyczace zasad partycypacji spotecznej,
zrealizowane w szczegdlnosci poprzez:

1.wylozenie do publicznego wgladu,
2.przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie zalozeniami,

3.upublicznienie projektu planu na stronie internetowej urzedu gminy Strumien po przeprowadzeniu
obligatoryjnych uzgodnien i opinii,

4.ustalenie wskaznikow i parametrow ksztaltujagcych zabudoweg i zagospodarowania terenu, ustalenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy

5.uwzglednienie wymagan dotyczacych tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia.

W celu okreslenia wptywu realizacji ustalen planu na finanse gminy sporzadzono prognoz¢ skutkow
finansowych uchwalenia planu. Projekt planu zaklada wprowadzenie stawki stuzacej naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw w obszarze objetym planem:

1. teren o symbolu P — 25%
2. tereny o symbolach R- 1%
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Uchwata Nr XX.182.2016 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 25.05.2016 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strumien przyjeto oceng aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strumien zawartg w opracowaniu: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Strumien w latach 2011-2015”. Z zapis6w powyzszej analizy wynika, ze dotychczas obowigzujacy plan
miejscowy na obszarze objetym projektem planu wymaga czgsciowej aktualizacji i dostosowania do
aktualnie obowigzujacych przepisOw prawa.
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