Uchwata Nr XXXVI1/258/2005
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 29 czerwca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa
Bakdéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (DzU z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn.
zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzU Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.)
na wniosek Burmistrza Strumienia - Rada Miejska w Strumieniu

stwierdza

zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
sotectwa Bakow bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strumien,
uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/195/2001 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 27
marca 2001 r.

uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 2 obszaréow
potozonych w sotectwie Bakéw obejmujacych dziatki ewidencyjne:

1. obszar 1 — dziatki nr 226/31, 226/32, 226/33, 226/34 — zgodnie z rysunkiem
planu nr 1a,

2. obszar 2 — dziatki nr 183/94, 183/96, 183/93, 183/16, 183/81, 183/108, 183/109,
183/100, 183/101,183/92, 183/80, 183/107, 183/99 - zgodnie z rysunkiem planu
nr 1b.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Integralng czeScig uchwaty jest rysunek planu nr 1a i 1b na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1a oraz 1b do niniejszej
uchwaty.

2. Do uchwaty dotacza sie:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz



0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3.
3. Rysunkami pomocniczymi sq:
1) rysunek nr 2 na mapie ewidencyjnej 1:2880;
2) rysunek nr 3 — fragment obowigzujgcego planu miejscowego w skali 1:5000.

§2

Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie terenO6w oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okresSlonych
symbolem literowym i numerem;

2) okreslenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej;

4) okre$lenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

5) okreSlenie parametréow i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

6) okreSlenie granic, sposobdéw i zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisbw oraz terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych;

7) okreslenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

8) okreSlenie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu;

9) okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

10) okre$lenie stawek procentowych stanowigcych podstawe optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci.

§3

Wyjasnia sie znaczenie okreslen uzytych w tekscie niniejszej uchwaty:
1) plan — ustalenia planu;
2) uchwata — niniejsza uchwata;

3) przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunek planu — rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

5) teren — jednostka przestrzenna planu o okreSlonym przeznaczeniu

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie podstawowe — takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie;

7) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;



8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia pod budynkami, bez powierzchni
utwardzonej (dojazdow, parkingdéw, terenu pod urzgdzeniami infrastruktury
technicznej itp.);

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinnoscig
oraz wody powierzchniowe na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje , o powierzchni
nie mniejszej niz 10m?;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych
od krawedzi drogi;

11) ucigzliwo$¢ dziatania — zagrozenie, jakie moze wywota¢ funkcjonowanie
danego obiektu czy urzadzenia w zakresie zanieczyszczenia powietrza, ziemi
iwod, hatasu i szkodliwego promieniowania;

12) budynek gospodarczy - budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania narzedzi i sprzetu
stuzacego do obstugi budynku mieszkalnego i jego otoczenia.

§4

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe okreSlajagce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

4) strefy techniczne linii energetycznych.

Rozdziat 2
Przepisy szczeg6towe

§5

Dla terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 25a MN oraz 16a MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zagrodowa oraz utrzymanie istniejqcej zabudowy z mozliwosciq
modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokalizacja ustug wolnostojacych lub wbudowanych w budynki mieszkalne oraz
nieucigzliwej dla  sasiedniej zabudowy mieszkaniowej dziatalnoSci
gospodarczej;

2) lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych wolnostojacych, obiektéow matej
architektury;

3) lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.



3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1

2)

4)

5)

6)

)

wyklucza sie lokalizacje wszelkich przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, wymagajacych  sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na S$rodowisko oraz tych, dla ktérych raport moze byc
wymagany;

rygor utrzymania i ochrony réznych form zieleni naturalnej;

nalezy dostosowa¢ forme architektoniczng nowych obiektow do historycznej
kompozycji urbanistycznej, tradycji lokalnej i stylu budownictwa miejscowego;
rygor zachowania wysokich waloréw architektonicznych i estetycznych
budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazy, ogrodzen
i obiektow matej architektury;

priorytet zaopatrzenia w ciepto zaréwno do celéw grzewczych, jak
i technologicznych poprzez wykorzystanie nieucigzliwych dla powietrza
atmosferycznego zrédet ciepta, np. energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego oraz zrédet niekonwencjonalnych (np. energii stonecznej), oraz
atestowanych urzadzen cieptowniczych;

zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i ustugowej powodujacej
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu. Obowigzek dostosowania
form uzytkowania i zagospodarowania terenu do wymogéw ochrony przed
hatasem okreSlonych w przepisach odrebnych dla terendéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami rzemies$lniczymi;

obowigzek gromadzenia odpadéw w pojemnikach na terenie nieruchomosci,
prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich
segregacji.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu dla zabudowy projektowanej oraz w przypadku przebudowy
I rozbudowy istniejacej zabudowy:

1
2)

3)

4)
5)

6)

)

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maksimum 30%;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do kalenicy:

a) dla budynkéw nowych — maksymalnie 10m,

b) dla budynkéw rozbudowywanych — nie okreSla sie wysokosci;

wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy do kalenicy — maksymalnie 4,5m;

dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych katach spadku:

a) dla budynkéw nowych - nachylenie potaci od 30° — 45°,

b) dla budynkéw rozbudowywanych — dopuszcza sie mniejsze nachylenie
potaci;

linia zabudowy dostosowana do klasy technicznej drogi (ulicy), w odlegtosci:

8 od ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem O6D
I O15D - minimalnie 6m,

dopuszcza sie zblizenie zabudowy do granic dziatki oraz budowe obiektow

w granicy dziatki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla budynkéw
wolnostojacych - 8 aréw;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przypadku
lokalizacji funkcji ustugowej — 12 aréw;

3) dopuszcza sie podziaty i scalanie dziatek wiasnoSciowych celem uzyskania
wymaganej powierzchni dziatki budowlanej.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu:

1) na etapie projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ potozenie jednostki
oznaczonej symbolem 25a MN w terenie narazonym na niebezpieczenstwo
zalewania lub podmakania;

2) ze wzgledu na potozenie czeSci jednostki 16a MN w strefie technicznej linii
energetycznej, ewentualne zblizenie zabudowy do osi linii nalezy uzgodnic¢
z zarzadca linii:

a) dla linii energetycznej 110kV strefa ograniczonej zabudowy wynosi 30m
(po 15m od osi linii),

b) dla linii energetycznej 15kV strefa ograniczonej zabudowy wynosi 16m (po
8m od osi linii);

3) ze wzgledu na zainwestowanie terenu jednostki 16a MN systematycznq siecig
drenarskg nalezy przewidzieC przebudowe sieci zapewniajacq prawidtowe
funkcjonowanie systeméw melioracyjnych na pozostatym obszarze.

Plany zabudowy terenu jednostki nalezy uzgadniaC z zarzadcg sieci
melioracyjnej.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:
poprzez ulice dojazdowe O6D oraz O15D;
§ dopuszczenie realizacji ulic wewnetrznych, niepublicznych oraz doj$é
i dojazdow zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie z wodociggu komunalnego,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie z uje¢ indywidualnych (studni gospodarczych),
pod warunkiem uzyskania wymaganej jakosci wody i zachowania strefy
ochronnej ujecia wody.

. Zasady odprowadzenia $ciekéw i wod deszczowych:

1) ustala sie odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni
Sciekéw lub przepompowni gtéwnej poprzez system kanalizacji sanitarnej, po
realizacji systemu;

2) ustala sie odprowadzenie wod deszczowych do wod lub do ziemi pod
warunkiem spetnienia wymagan co do jakoSci odprowadzanych wdd
deszczowych w zakresie obowigzujacych norm i rozporzadzen;

3) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w okresie przejsciowym, do
czasu realizacji systemu kanalizacji oraz gminnej oczyszczalni Sciekéw lub
przepompowni:



§ do zbiornikéw bezodptywowych z okresowym wywozem Sciekéw do
istniejacej oczyszczalni komunalnej;

4) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejgcych ciekow lub
do ziemi, poprzez indywidualne oczyszczalnie Sciekow, pod warunkiem
spetnienia  wymagan ochrony $rodowiska, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

10. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie ze Sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej wyprowadzonej ze
stacji redukcyjnej w Drogomyslu, poprzez indywidualne reduktory cisnienia,

2) poprzez przydomowe zbiorniki na gaz ptynny.

11. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci linii energetycznych Sredniego
i niskiego napiecia:

a) strefa ograniczonej zabudowy dla linii 15kV - 16m oraz dla linii niskiego
napiecia — 6 m,
b) po uzgodnieniu z zarzadcy sieci strefa okreslona w lit. a moze ulec zmianie;

2) poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe:
§ strefa ograniczonej zabudowy dla stacji transformatorowych 5x5m.

§6

Dla terenéw objetych planem ustala sie stawke stuzacq naliczaniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%6.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§7
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strumienia.
§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§9

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy.



RADA MIEJSKA
w Strumieniu
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXV1/258/2005
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 29 czerwca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 2 obszarow
potozonych w sotectwie Bakdw, obejmujacych dziatki ewidencyjne:
1) obszar 1 - dziatki nr 226/31, 226/32, 226/33, 226/34,
2) obszar 2 — dziatki nr 183/94, 183/96, 183/93, 183/16, 182/81,
183/108, 183/109, 183/100, 183/101, 183/92, 183/80, 183/107,
183/99.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W terminie okreSlonym zgodnie z art. 17 pkt.11 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla 2 obszaréw potozonych w sotectwie Bakéw, obejmujacych dziatki
ewidencyjne:
1) obszar 1 - dziatki nr 226/31, 226/32, 226/33, 226/3;

2) obszar 2 — dziatki nr 183/94, 183/96, 183/93, 183/16, 182/81, 183/108,
183/109, 183/100, 183/101, 183/92, 183/80, 183/107, 183/99
nie wptynety uwagi dotyczace projektu planu, nie zachodzi wiec konieczno$¢ podijecia

rozstrzygniec€ o sposobie ich rozpatrzenia.



Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXV1/258/2005
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 29 czerwca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 2 obszarow
potozonych w sotectwie Bakdw, obejmujacych dziatki ewidencyjne:
1) obszar 1 - dziatki nr 226/31, 226/32, 226/33, 226/34,
2) obszar 2 — dziatki nr 183/94, 183/96, 183/93, 183/16, 182/81,
183/108, 183/109, 183/100, 183/101, 183/92, 183/80, 183/107,
183/99.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla 2 obszaréw

potozonych w sotectwie Bakdw, obejmujacych dziatki ewidencyjne:

1) Obszar 1 - dziatki nr 226/31, 226/32, 226/33, 226/3;

2) Obszar 2 — dziatki nr 183/94, 183/96, 183/93, 183/16, 182/81, 183/108,

183/109, 183/100, 183/101, 183/92, 183/80, 183/107, 183/99

nie zapisano zadnych inwestycji nalezacych do zadan witasnych gminy, nie zachodzi
wiec konieczno$¢ podijecia rozstrzygnie¢ o sposobie ich realizacji i zasadach ich
finansowania.
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