Uchwata Nr XXXV/268/2009
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 27 marca 2009 .

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strumiai

Dziatajac na podstawie przepis6w art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca1990 r. o sa-
morzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) — na
wniosek Burmistrza Strumienia- Rada Miejska w Strumieniu

Stwierdzajgc zgodnos¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Strumien”

uchwala:
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strumieh

Rozdziat |
Przepisy ogélne
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. Plan obejmuje obszar miasta Strumien w granicach oznaczonych na rysunku planu, za wyjgtkiem obszaréw
wytgczonych z opracowania, objetych nastepujacymi planami:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czsci miasta Strumien obejmujacy dziatki ewi-
dencyjne nr 1509/1, 1509/2, 1509/4, 1509/5, 1509/6, 1509/9, 1509/12, 1509/13, 1509/62, 1509/63 peo-
zone w Strumieniu — uchwata Nr XLI/294/2005 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 29.12.2005 r.,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Strumien obejmujacy dziatki ewi-
dencyjne nr 1427/14, 1427/17, 1427/18, 1427/13, 1427/15 mtozone w Strumieniu — uchwata
Nr XLII/297/2006 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 31.01.2006 r.,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czsci miasta Strumien obejmujacy dziatki ewi-
dencyjne nr 146/3, 146/4, 146/5, 146/6 padozone w Strumieniu — uchwata Nr XV/116/2007 Rady Miejskiej
w Strumieniu z dnia 28.11.2007 r.,

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czsci obszaru miasta Strumiefr obejmujgcego
jednostke strukturalng M6UC, MZU, DGD, MZP - uchwata Nr XIX/155/2008 Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 27.03.2008 r.,

. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana tekstu obowigzujgcego planu w zakresie warunkow, zasad i stan-
dardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z postanoweniami Uchwaty
Nr XXVI11/217/2008 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 15 pazdziernika 2008 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przstrzennego miasta Strumien.

. Tre&¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) ustalen zawartych w niniejszej uchwale,
2) zatgcznikéw do planu:

a) integralne czesci planu:

Zatacznik Nr 1- niezmieniony rysunek planu opublikowany w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa
Slaskiego Nr 42, poz. 1346 z dnia 18 maja 2004 r., ktérego ustalenia przeniesiono
na 8 arkuszy kopii mapy ewidencyjnej uzyskanej z panstwowego zasobu geode-
zyjno - kartograficznego, w skali 1: 2000,

b) dokumenty nie stanowigce ustalen planu:

Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strumieniu w sprawie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do projektu planu

Zatacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strumieniu o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§2
1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw okresla sie w formie:

1) ustalen ogdlnych, ktére obowigzuja odpowiednio na catym obszarze objetym planem;

2) ustalen szczegdtowych, ktére sg wigzace na poszczegéinych terenach wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi w rysunku planu.



2.

W rysunku planu obowigzujace sg wszystkie oznaczenia graficzne zamieszczone w legendzie rysunku planu
na arkuszu 0.
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llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

1.

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust.3 pkt 2a uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Strumieniu, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na Iy-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem;

przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia, ktéry dominuje w terenie wy-
dzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny nz podstawowy, ktory
uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

ustugach publicznych - rozumie sie przez to inwestycje i ustugi realizowane i finansowane ze $rodkéw
publicznych, stuzace celom publicznym - w tym w zakresie administracji, oswiaty i nauki, kultury, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, bezpieczenstwa publicznego, ochrony przeciwpazarowej i
gospodarki komunalnej;

ustugach komercyjnych i dziatalnosci gospodarczej - rozumie sie przez to inwestycje realizowane ze $rod-
kow niepublicznych, a w szczegolnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiogo produkcyjne i
ustugowe, urzgdzenia i obiekty turystyczne oraz inna dziatalno$¢ o zblizonym charakterze;

ucigzliwosci dla srodowiska - rozumie sie przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie albo do-
kuczliwe dla otaczajgcego srodowiska (zwtaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie powietrza, wod
i zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarzajg mozliwo$¢ pogorszenia jego stanu, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

tytule prawnym - rozumie sie przez to prawo wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, uzytkowania
oraz inne prawa wynikajace z umow cywilnoprawnych;

drogach wewnetrznych i dojazdach nie wydzielonych - rozumie sie przez to istniejgce i projektowane drogi
dojazdowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawi-
dtowej obstugi dziatek i obiektéw. W stosunku do nich nie wystepuje koniecznos¢ przejecia przez Gmine,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode po-
wierzchniowg na dziatce budowlanej.

Rozdziat II
Ustalenia ogolne
Warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego, zdrowia i bezpieczefnstwa ludzi

§4
W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych nakazuje sie
przestrzeganie zasad okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych jest wyma-
gane sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko;

2) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktérych obowiazek spo-
rzadzenia raportu moze by¢é wymagany, dopuszcza sie na zasadach okreslonych w raporcie;

3) dopuszcza sie wylgcznie prowadzenie takiej dziatalnosci gospodarczej, ktorej ucigzliwos¢ dla srodowiska
nie przekroczy granic terenu do ktérego prowadzacy jg posiada tytut prawny;

4) zakaz odprowadzania sciekow sanitarnych oraz wod deszczowych w sposéb pogarszapgcy stan gleb oraz
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakaz wyposazenia terendw przeznaczonych do zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
dla odprowadzania lub gromadzenia $ciekéw oraz ich oczyszczania;

6) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na cdym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o odpadach;

7) w obiektach istniejgcych zaleca sie sukcesywng wymiane urzgdzenh grzewczych na systemy wykorzystu-
jace ekologiczne noéniki energii.
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1. Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazowych ustala se:
1) nakaz ochrony zespotdw zieleni naturalnej i pétnaturalnej:

a) spetniajacych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastagce skarpy oraz zadrze-
wienia i zakrzewienia $rodpolne),

b) stanowigcych biologiczng strefe ochronng ciekéw (przylegajace do wéd powierzchniowych tereny
z trwalg runig tgkowg oraz kepami drzew i krzewow),

c) zieleni urzadzonej oraz zieleni ,miejskiej” wysokiej i niskiej w obrebie terenéw ustug publicznych, te-
rendw sportowych, osiedli mieszkaniowych i placow,

d) pojedynczych drzew - a zwlaszcza starodrzewu w liniach rozgraniczajacych drdg;

2) obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ,powierzchni biologicznie czynnych” w obebie tere-
néw przeznaczonych dla zabudowy, okreslonych w § 14;

3) lokalizacje obiektéw budowlanych w odlegtosci co najmniej 20 m od granicy terenéw lesnych;

4) ochrone wod powierzchniowych plynacych i stojacych, w tym ciekéw naturalnych i sztucznych wraz
z przylegajacym pasem zieleni;

5) ochrone istniejgcych pomnikéw przyrody, w stosunku do ktérych obowigzuje zakaz:
a) $cinania, wykopywania i podpalania drzewa,
b) obcinania i oblamywania gatezi, wycinania napisow i znakéw oraz jakiegokolwiek niszczenia drzewa,

€) niszczenia gleby i uzytkowania terenu na sktadowiska, budowle itp. w promieniu co najmniej 5 metréw
od drzewa.

2. W celu ochrony pozostatosci ekosystemédw wyznacza sie - stosownie do wytycznych organu d/s ochrony
przyrody - orientacyjne granice proponowanych uzytkéw ekologicznych ,Strumien”;

1) w obrebie terendw obejmujacych fragmenty rzeki Wisty oraz Kanaty Strumien i Hynek wraz z przylega-
jacym pasem zieleni lesnej i tegowej obowigzuje zakaz wszelkich dziatan niszczacych walory przyrodni-
cze badz degradujacych krajobraz;

2) dla terendw moze by¢ wprowadzona - na podstawie przepisow odrebnych - szczegdélna forma ochrony
przyrody.
§6

1. W celu zachowania i ochrony istniejgcej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje sie - stosownie do

przepiséw odrebnych - indywidualng ochrone doébr kultury.
2. Wprowadza sie strefy:

1) Scistej ochrony konserwatorskiej - ustanowione dla ochrony:

a) ukfadu urbanistycznego centrum Strumienia, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A- 391/81,

b) obszaru dawnego zespolu dworskiego przy ul. Londzina, wpisanego do rejestru zabytkéw pod
nr rej.181/60,

2) posredniej ochrony konserwatorskiej;
3) archeologicznej ochrony konserwatorskiej ,, W”.

3. W strefach $cistej ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujagce
zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie i konserwacja obiektéw w niezmienionym ksztaicie architektonicznym;

2) zakaz wprowadzania zmian w obrebie historycznej sieci drog, ksztattu dziatek osadniczych, kierunku
przebiegu roztogu pol i ciekow;

3) w przypadku dekapitalizacji obiektow zabytkowych, nowe obiekty mogg by¢ realizowane na zasadzie
wymiany substancj;

4) wyklucza sie mozliwosc lokalizowania obiektow nie dostosowanych gabarytami i technologisg;

5) zakaz wycinki starodrzewu.

4. W strefach posredniej ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepu-
jace zasady zagospodarowania:
1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, ukadéw przestrzennych i komuni-
kacyjnych, zieleni naturalnej i komponowanej;
2) restauracja i modernizacja techniczna obiektow o wartasciach kulturowych z dostosowaniem wspdicze-
snej funkcji do wartosci zabytkowej obiektow;

3) dostosowanie nowej zabudowy do charakteru i skali krajobrazu kulturowego, bez tworzenia nowych
dominant;



4) likwidacja obiektéw degradujacych krajobraz, w tym sukcesywna wymiana napowietrznych linii energe-
tycznych na sieci kablowe.

W strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej ,W”, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje

zasada kazdorazowego uzgadniania wszelkich prac inwestycyjnych z wtasciwym Wojewddzkim Konserwa-

torem Zabytkow w celu okreslenia trybu archeologicznych badan wyprzedzajacych.

Scistej ochronie konserwatorskiej podlegajg obiekty ujete w rejestrze obiektéw zabytkowych i oznaczone
na rysunku planu:

Kosciot Parafialny p.w. $w. Barbary A - 354/78,
Ratusz A - 351/78,
Kamienica rynkowa Rynek 18 A - 410/86,
Kamienica mieszczanska, ul. Londzina 23 A - 445/86,
Budynek mieszkalny, ul. Pocztowa 20 (d.nr 37) nr rej. 999/69,
Budynek mieszkalny, ul. Pocztowa 26 (d.nr 40) nr rej. 1002/69,
Budynek mieszkalny, ul. Pocztowa 7 (d.nr 55) nr rej. 1003/69,
Budynek mieszkalny, Rynek 17 (d.nr 90) nr rej. 183/60,
Budynek mieszkalny, Rynek 15 (d.nr 92) nr rej. 184/60,
Budynek mieszkalny, Rynek 14 (d.nr 93) nr rej. 185/60,
Budynek mieszkalny, ul. Londzina 21 (d.nr 6) nr rej. 1004/69,
Budynek mieszkalny, ul. Londzina 9 (d.nr 13) nr rej. 1005/69,
Budynek mieszkalny, ul. Londzina 7 (d.nr 14) nr rej. 1006/69,
Budynek mieszkalny, ul. Londzina 3 (d.nr 16) nr rej. 1007/69,
Budynek mieszkalny, ul. Londzina 8 (d.nr 97) nr rej. 1008/69,
Budynek mieszkalny, ul. Londzina 12 (d.nr 106) nr rej. 1009/69,
Budynek mieszkalny, ul. Londzina 24 (d.nr 129) nr rej. 1010/69.

Dla ochrony obiektow ujetych w rejestrze zabytkdw obowigzujg zasady okreslone dla strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej w 8§ 6 ust. 3 uchwaty.

Czesciowej ochronie podlegajg obiekty wyszczegdlnione w ewidencji obiektéw zabytkowych miasta Stiu-
mien i oznaczone na rysunku planu:

murowany, przetom XVIII / XIX w.

murowana, 2 potowa XVIII w.

Koscidt - kapliczka, ul. Pawtowicka
Kaplica, ul. Graniczna

Kapliczka przydrozna przy drodze na Zbytkow,
ul. 1 Maja, Teczowa

Willa, ul. Bielska 1 (obecnie tuczkiewicza 10)
Dom, ul. Bielska 6

Dom, ul. Bielska 9 (obecnie tuczkiewicza 9)
Dom, ul. Bielska 17(obecnie tuczkiewicza 15)
Dom, ul. Brodeckiego 1

Dom, ul. Brodeckiego 7

Dom, ul. Brodeckiego 8

Dom, ul. Brodeckiego 9

Dom, ul. Brodeckiego 10

Dom, ul. Brodeckiego 11

Dom, ul. Brodeckiego 13

Dom, ul. Brodeckiego 13

Dom, ul. Cieszyhska 1

Dom, ul. Cieszynska 9 (obecnie nr 49)

Dom, ul. Cieszyhska 10

Dom, ul. Cieszynska 34

Dom, ul. Cieszynska 38

Dom, ul. Dolna 1

Dom, ul. Dolna 3 (obecnie Dolna 1)

Dom, ul. Dolna 5 (obecnie Dolna 3)

Dom, ul. Dolna 7 (obecnie Dolna 5)

Dom, ul. Dolna 9 (obecnie Dolna 7)

Dom, ul. Dolna 11 (obecnie Dolna 9)

Dom, ul. Dolna 12 (obecnie Dolna 13)

Dom, ul. Harcerska 4

Dom, ul. Harcerska 4

Magazyn PKP, ul. Kolejowa

Dom - Budynek kolejowy, ul. Kolejowa 2

murowana, 4 ¢w. XIX w.
murowana, lata 30-te XX w.
murowany, 1 dekada XX w.
murowany, 1911 r.
murowany, lata 20-te XX w.
murowany, ok. 1910-1948
murowany, 1910, 1962,
murowany, ok. 1900 r.
murowany, ok. 1900 r.
murowany, lata 20-te XX w.
murowany, 1 dekada XX w.
murowany, lata 30-te XX w.
zrebowy, 1 éw. XX w.
murowany, lata 30-te XX w.
murowany, 2 dekada XX w.
murowany ok. 1934 r.
murowany, lata 30-te XX w.
murowany, 2 dekada XX w.
murowany, ok. 1919 r.
murowany, ok. 1919 r.
murowany, 1 éw. XIX w.
murowany, lata 20-te XX w.
murowany,4-te éw. XIX w.
murowany,1 éw. XX w.
murowany, lata 30-te XX w.
murowany,2 pot. XIX w.
murowany, lata 90-te XIX w.
murowany,1 éw. XX w.
murowany, lata 30-te XX w.



Budynek kolejowy, ul. Kolejowa 4 murowany,1 éw. XX w.

Dom, ul. Koscielna 1 murowany, lata 20-te XX w.
Dom, ul. Koscielna 3 murowany, ok. 1910 r.
Dom, ul. Koscielna 3 murowany, ok. 1919 r.
Budynek fabryczny, ul. Koscielna 4 murowany, 1910 r.

Dom, ul. Koscielna 5 murowany, lata 30-te XX w.
Dom, ul. Koscielna 13 murowany, ok. 1910 .
Dom, ul. Koscielna 13 (prawdop. nr 15 lub 17) murowany, 1909 r.

Dom, ul. Krotka 4 murowany, ok. 1900 r.
Budynek gospodarczy - rzeznia, ul. Londzina murowany, 4 ¢w. XIX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 1 murowany, lata 30-te XX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 4 murowany, 1 pot. XX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 5 murowany, pot. XIX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 6 murowany, 1 pot. XIX w.
Kamienica, ul. Ks. Londzina 9a murowana, 4 ¢w. XIX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 10 murowany, 4 ¢w. XIX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 11 murowany, 1 pot. XIX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 14 murowany, 2 pot. XIX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 15 murowany, pot. XIX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 16 murowany, 4 ¢w. XIX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 22 murowany, lata 30-te XX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 27 (obecnie nr 25) murowany, 1 dek. XX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 29 murowany, 2 ¢w. XIX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 31 murowany, ok. 1930 .
Dom, ul. Ks. Londzina 45 murowany, lata 30-te XX w.
Dom, ul. Ks. Londzina 48 - oficyna murowany, 2 pot. XIX w.
Dwie obory i stajnie przy ul. Londzina 58 murowane, ok. pot. XIX w.
Budynek wozowni, ul. 1 Maja 7 murowany, 1 éw. XX w.
Kamienica, ul. 1 Maja 8 murowana, 4 ¢w. XIX w.
Plebania, ul. 1 Maja 9 murowana, lata 20 i 60 XX w.
Kamienica, ul. 1 Maja 10 murowana, lata 30 XX w.
Kamienica, ul. 1 Maja 12 murowana, ok. 1900, 1983r.
Budynek fabryczny ul. 1 Maja 13 murowany, ok. 1910 r.
Kamienica, ul. 1 Maja 16 murowana, ok. 1910 r.
Budynek, ul. 1 Maja 18 murowany, 1901 r.

Dom, ul. 1 Maja 19 murowany, lata 20 XX w.
Kamienica, ul. 1 Maja 20 murowana, lata 20 XX w.
Dom, ul. 1 Maja 22 murowany, ok. 1910r.
Willa, ul. 1 Maja 32 murowana, lata 30 i 50 XX w.
Willa, ul. 1 Maja 34 murowana, lata 30-te XX w.
Dom, ul. 1 Maja 46 murowany, 1937 r.

Dom, ul. 1 Maja 52 murowany, lata 30-te XX w.
Gospodarstwo, ul. 1 Maja 60 murowane, 1 ¢w. XX w.
Dom, ul. 1 Maja 62 murowany, lata 30-te XX w.
Dom, ul. 1 Maja 70 murowany, lata 30-te XX w.
Dom, ul. 1 Maja 84 murowany, lata 20-te XX w.
Mtyn, ul. Miyriska 12 murowany, 4 éw. XIX w. - ok. 1910 r.
Budynek mtynski, ul. Mtynska 12 murowany, 4 éw. XIX w. - ok. 1910 r.
Kapliczka, ul. Miyiska murowana, 1 ¢w. XX w.
Dom, ul. Mostowa 3 murowany, XVII/XIX w.
Dom, ul. Mostowa 7 murowany, 1 éw. XX w.
Dom, ul. Mostowa 9 murowany, ok. 1930 .
Dom - oficyna, ul. Mostowa 9a murowany, lata 30-te XX w.
Dom, ul. Mostowa 11 murowany, ¢w. XX w.

Dom, ul. Mostowa 13 (obecnie Pszczynska 11) murowany, lata 30-te XX w.
Dom, ul. Teczowa 1 murowany, lata 30-te XX w.
Dom, ul. Teczowa 2 murowany, lata 30-te XX w.
Dom, ul. Waska 1 murowany, lata 20-te XX w.

9. Dla ochrony obiektéw ujetych w ewidencji zabytkbw obowigzujg zasady okreslone dla strefy posredniej
ochrony konserwatorskiej w 8 6 ust.4 uchwaty.



10.

11.

Ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne wyszczeg6lnione w wykazie stanowisk na terenie miasta
Strumienh i oznaczone na rysunku planu.

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk ,OW” okreslone zostaty obszarem o promieniu 40 me-
trow, liczac od centrum stanowisk:

a) Strumien 1,
b) Strumien 2,
c) Strumien 3,
d) Strumien 4,
e) Strumien 5,
f) Strumien 6,
g) Strumien 7,
h) Strumien 8,
i) Strumien 10,

2) stanowiska potozone poza zabudowang strefg miejskg objete sg catkowitym zakazem prowadzenia
w ich granicach dziatan niszczacych, jak gteboka orka, prace wybierzyskowe i niwelacyjne;

3) dziatalnosé inwestycyjna jak melioracje, gazyfikacja, prace wodno - kanalizacyjne, energetyczne, tele-
techniczne oraz budowlane w granicach wszystkich stanowisk- moze by¢ dopuszczona wytgcznie po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Podjecie dziatalnosci inwestycyjnej, remonty, adaptacje, przebudowy, zmiana sposobu uzytkowania obiek-

tdw oraz zagospodarowanie terendw wymienionych w ust.2 + 7 i ust. 9 wymagajg zezwolenia Wojewodz-

kiego Konserwatora Zabytkéw.
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W celu ochrony przed skutkami powodzi oraz zachowania warunkéw ochrony wadd ustala sk:

1.

Stosownie do wynikow ekspertyz hydrotechnicznych wprowadza se granice terendw narazonych na zala-
nie falg awaryjng i wezbraniowg oznaczong na rysunku planu.

1) naterenach w obrebie granicy wprowadza sie ogdiny zakaz:

a) wznoszenia obiektow budowlanych,
b) budowy studni i stawow,

c) budowy skladowisk odpadéw,

d) budowy oczyszczalni Sciekéw;

2) zakaz wznoszenia obiektow nie obejmuje terendw przeznaczonych pod zabudove w planie, a w szcze-
golnosci centrum Strumienia oraz terendéw wzduz drogi wojewodzkiej, pod warunkiem posadowienia
obiektow 1,0 metr nad poziomem terenu oraz zastosowania specjalnej izolacji przeciwwilgociowej, bez
podpiwniczenia;

3) istniejgce w terenach zainwestowanie pozostawia sie do utrzymania, z mozliwoscig przebudowy i rozbu-
dowy przy zastosowaniu warunkow okreslonych w pkt. 2;

4) preferowane formy uzytkowania gruntéw w obrebie granicy: las tegowy, zielen niska nie urzadzona, taki
i pastwiska.

Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych na skarpach bezpdsrednio opadajacych do cie-
kow.

Na terenach zabudowy sgsiadujacych z powierzchniowymi wodami ptyngcymi nalezy zachowac:

1) odlegtos¢ obiektéw kubaturowych:

a) co najmniej 15 m od goérnej krawedzi skarpy (dla wod stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa badz
Gminy ),

b) co najmniej 6 m od linii brzegu (dla wod pozostatych),

c) odlegtosé ogrodzen - co najmniej 1,5 m od linii brzegu (dla wdd stanowigcych wlasnosé¢ Skarbu Pan-
stwa badz Gminy ).
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. W celu zapewnienia wasciwych warunkow ochrony przed halasem, dla obszaréw o réznych funkcjach lub

zasadach zagospodarowania wyr&nia sie tereny, zaliczone do poszczegdélnych rodzajow okreslonych

w przepisach odrebnych i przyjmuje sie dla:

1) terenéw oznaczonych w planie symbolami MN - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla tere-
néw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) terendw oznaczonych w planie symbolami MM - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla tere-
néw przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej;

3) terendw oznaczonych w planie symbolami MU, MUR - dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak
dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi;

4) terenow oznaczonych w planie symbolami MW - dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla te-
renéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodznnej i zamieszkania zbiorowego;

5) terenéw oznaczonych w planie symbolami UP, UK - dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku, jak dla
terendéw przeznaczonych dla zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mto-
dziezy;

6) dla pozostatych terenéw nie okresla sie w planie - zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszczalnego po-
ziomu hatasu w srodowisku.

2. Na obszarach sgsiadujgcych z terenami (obiektami) wymienionymi w ust. 1 , 6 wprowadza sie zakaz lokali-
zacji przedsiewzie¢ mogacych spowodowaé przekroczenie dopuszczalnego paziomu hatasu, okredlonego
w przepisach odrebnych dla wymienionych rodzajéw terenu.

8§89
1. W celu ochrony os6b i mienia przed szkodliwymi oddziaywaniami urzadzen infrastruktury technicznej ustala
sie strefy techniczne wokat obiektow i sieci magistralnych.

2. W strefach obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy, okreslone w przepisach odrebnych, w tym zakaz
lokalizacji obiektéw kubaturowych - zwtaszcza przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci:

1) od linii elektroenergetycznych:
220 kV - 50 m,
110 kV - 15 m,
15kV- 8m;

2) od stacji transformatorowych - 5 m;
3) od przewodéw wodociggowych magistralnych - 8 m.
§10
1. W celu ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem tras komunikacyjnych ustala sie strefe techniczng
urzadzen kolejowych dla terenow i urzadzen istniejacej linii kolejowej.

2. W obrebie strefy, ktérej zewnetrzne granice przebiegajg w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego
dopuszcza sie:

1) uzytkowanie rolnicze i ogrodnicze;
2) utrzymanie i realizacje zieleni izolacyjnej niskiej;
3) utrzymanie i realizacje elementow ochrony akustycznej;
4) utrzymanie i realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen komunikacji kotowej;
5) urzadzenia przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego oraz utrzymania i ochrony linii kolejowej;
6) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw nie przeznaczornych na cele mieszkalne i uzytecznosci publicznej w od-
legtosci co najmniej 10 m od granicy obszaru kolejowego.
§11

W celu zapewnienia warunkOw sanitarnych ustala se strefe sanitarng cmentarza, z zakazem lokalizacji
obiektéw mieszkalnych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza czynnego (obszar wyposazony w
wodocigg). W obrebie strefy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych z funkcjg cmentarza
oraz innych - w uzasadnionych przypadkach, po uzgodnieniu z wasciwym inspektorem sanitarnym.

§12
1. W celu ochrony uje¢ wody pitnej i urzadzeh zaopatrzenia w wode wskazuje sie tereny objete ochrong, ozna-
czone na rysunku planu:

1) strefe ochrony bezposredniej uje¢ wody i stacji wodociggowej ,Strumien” Gérnoslaskiego Przedsiebior-
stwa Wodociggowego;

2) strefe bezpieczenstwa zapory bocznej Zbiornika Goczatkowickiego.
2. Zasady ochrony terenow paotozonych w strefach regulujg decyzje je ustanawiajgce oraz przepisy odrebne.
§13
1. W celu ochrony zt6z kopalin wskazuje sie granice obszarow gorniczych zt6z surowcow mineralnych
i wod leczniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami OG1 i OG2.

2. W granicach oznaczonych symbolem OG1 utrzymuje sie obszar i teren gérniczy ,Strumien II” ustanowiony
dla ztoza surowcdw ilastych, z nastepujacymi warunkami:



1) w wyznaczonych granicach zachowuje sie dotychczasowe uzytkowanie rolnicze z zakazem lokalizacji za-
inwestowania trwatego,

2) przystgpienie do eksploatacji ztoza wymaga uzgodnienia z Burmistrzem Miasta Strumien oraz uzyskania
stosownych koncesji i zezwolen wydanych na podstawie przepiséw odrebnych.

. W granicach oznaczonych symbolem OG2 utrzymuje sie obszar i teren gorniczy ,Zabtocie” ustanowiony dla
zloza waéd leczniczych eksploatowanego we wsi Zabtocie w gminie Strumien.

Rozdziat Il
Ustalenia ogo6lne
Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§14

. W celu zachowania fadu przestrzennego, a w szczegdlnosci utrzymania charakteru zabudowy zespadw
osadniczych, ustala sie zasady ksztalttowania zabudowy obowigzujace na calym obszarze opracowania:

1) budynki mogg by¢ realizowane wytacznie na terenach przeznaczonych na ten celw niniejszym planie,
z zachowaniem okreslonego w rozdziale IV przeznaczenia;

2) tereny, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, mogg byc¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

3) w obrebie terenéw niezabudowanych zaleca sie sytuowanie budynkéw réwnolegle do drég publicznych,
z uwzglednieniem warunkow wiasciwego (korzystnego) naswietlenia pomieszczen oraz nastonecznienia
dziatek;

4) spos6b usytuowania projektowanych budynkdéw winien uwzgedniac:
a) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych, okreslonych dla poszczegdinych
kategorii drog,
b) zapewnienie dostepu $wiatta dla istniejgcych i projektowanych budynkow przeznaczonych na pobyt
ludzi na sasiednich dziatkach, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczace sytuowania budynkéw w stosunku do granic
dziatki i sgsiedniej zabudowy,

5) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostalych elementow zagospodarowania (maa archi-
tektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztalttowane w sposéb nawigzujacy harmonijnie do cech lo-
kalnego krajobrazu i sgsiadujgcej zabudowy, z uwzglednieniem potozenia i ekspozyciji;

6) dla zapewnienia ciggtosci kulturowej forma architektoniczna nowej zabudowy winna nawigzywac pro-
porcjami, forma, detalem i materiatami do cech swoistych dla miejscowosci, w ktérej obiekt sie znajdu-
je (nie dotyczy terendw zabudowy produkcyjnej), w tym:

a) podstawowg formg zabudowy winny by¢ - bez wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojace.
Dopuszcza sie taczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ugugowymi i garazami. W
uzasadnionych przypadkach (forma i wielkas¢ dziatek) dopuszcza sie stosowanie zabudowy bliz-
niaczej,

b) podstawowa forma dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu géwnych potaci 30° - 45°, z wysunietymi okapami,
z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem,
naczotkow itp.,

- dla nowych budynkoéw na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej forma dachdéw -
stosowana do budynkdw istniejacych,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachow budynkow
mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu déwnych po-
taci 15° - 45° z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji Swietlikow, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp., w uzasadnionych przypadkach dopuszcza s dachy
jednospadowe,

- dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych - dachy dwuspadowe lub wielospa-
dowe o jednakowym nachyleniu géwnych potaci 15° - 45°, z wysunietymi okapami, z mozliwo-
Scig realizacji okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkdw itp. Dopuszcza sie zmniej-
szenie kata nachylenia potaci dachowych w przypadku obiektdw o znacznej rozpietosci dachu.

- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, skadowych i dziatalnosci gospo-
darczej, realizowanych na wydzielonych terenach oznaczonych symbolem U, UP, PP, PU, TS i
TD dopuszcza sie dachy jedno, dwu lub wielospadowe bez ograniczeh kata nachylenia potfaci.

Zalecanym pokryciem dachu jest dachdwka lub elementy o fakturze dachéwek,

c) wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy (mierzona przy gdéwnym wejsciu do budynku):




7

8)

9)

10)

11)

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 10 metrow,
- dla budynkéw mieszkalnych mieszkalno - ustugowych i ustugowych - do 12 metréw,
- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - dostosowana do przewazajgcej zabudowy w ob-
rebie terenu - maksymalnie 15 metréw,
- dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych, skadowych - do 12 metrow,
- dla budynkéw gospodarczych - do 8 metrow,
- dla garazy - do 6 metrow,
przy zachowaniu wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich w zakresie dostepu $wia-
tta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Ograniczen wysokosci zabudowy nie stosuje sie do obiektéw o szczegélnym znaczeniu
przestrzennym i funkcjonalnym, ktore tradycyjnie odbiegajg skalg od otaczajgcej zabudowy
(koscidt, wieza remizy strazackiej itp.);
dla obiektéw istniejacych:
a) przy rozbudowie istniejgcego obiektu forma dachu (ukad potaci, kat nachylenia, pokrycie) moze
nawigzywac do dachu istniejgcego bez koniecznosci spetniania warunkéw okreslonych w pkt 6 lit. b,
b) przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie nalezy zachowaé wysokosci okreslone w pkt 6 lit. c,
z tolerancjg do 20% tej wysokosci,
c) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalzacji nowych budynkéw, mozliwosé rozbudowy bu-
dynkow istniejgcych ogranicza sie do zwiekszenia powierzchni uzytkowej o nie wiecej niz 35 %; roz-
budowa moze byé przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci

ponownego zwiekszenia powierzchni obiektu; ustalenia powyzsze nie dotyczg obiektow, ktére po-
wstaty niezgodnie z przepisami prawa;

w przypadku budynkoéw uzytecznosci publicznej oraz ustugowych, realizowanych na wydzielonych tere-
nach i mogacych stanowi¢ lokalne dominanty dopuszcza sie stosowanie nowatorskich rozwigzan o wy-
sokich walorach estetycznych, nie stanowigcych dysharmonii z otaczajgcym krajobrazem,

zakaz realizacji ogrodzen przy drogach publicznych z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
stosowania listew elewacyjnych typu ,siding” (za wyjatkiem terenéw zabudowy techniczno - produkcyj-
dla funkcji ustugowej i produkcyjno - ustugowej wzdtuz granic dziatki oraz w miejscach dostepnych po-
miedzy dojsciami i elementami matej architektury nalezy wprowadzi¢ zieleh o charakterze izolacyjno-
ostonowym,

uzytkownik obiektu powinien zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obre-
bie dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

a) dla zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy jednorodzinnej (bez wzgledu na lokalizacje) - 1 miejsce postojowe lub garazowe
tacznie na 1 budynek mieszkalny,

¢) w zabudowie blizniaczej - 1 miejsce postojowe lub garazowe na kazdy lokal mieszkalny,

d) dla obiektow ustugowych - 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 3 miejsca postojowe,

e) dla obiektéw produkcji i skkadowania - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, jednak nie
mniej niz 3 miejsca postojowe,

f) dla obiektdw sportowych - 10 miejsc postojowych na 100 wzytkownikéw, jednak nie mniej niz
3 miejsca postojowe,

podane wartosci nalezy traktowac¢ jako minimalne i stosowac¢ proporcjonalnie.

. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terenéwdla nowych budynkow ustala sie nastepu-
jace parametry i wskazniki:

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:

a/ naterenach MW - 30% powierzchni terenu,
b/ naterenach MN, MM - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢/ naterenach MU, MUR - 40% powierzchni dziatki, budowlanej,
d/ naterenach PU, - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e/ naterenach PP, SB - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
2) powierzchnia biologicznie czynna winna wynosic:
a/ naterenach MW - co najmniej 30% powierzchni terenu,
b/ naterenach MN, MM - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢/ naterenach MU, MUR, PU, PP, SB - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,



2) powyzsze ustalenia nie obowigzujg w obrebie obszaru staromiejskiego na terenach z wyksztatlcona formg
pierzei oraz w obrebie stref ochrony konserwatorskiej.
3.1) W celu utrzymania uporzadkowanych linii zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla
lokalizacji nowych budynkéw:

a/ przy drodze oznaczonej symbolem DGP - minimum 25 metréw od krawedzi jezdni,

b/ przy drodze oznaczonej symbolem DWG - minimum 10 metrow od krawedzi jezdni,

¢/ przy drogach oznaczonych symbolem DPZ - minimum 10 metréw od krawedzi jezdni,

d/ przy drogach oznaczonych symbolem DGL i - minimum 6 metréw od krawedzi jezdni,

DGD
e/ przy drogach oznaczonych symbolem DW - minimum 5 metréw od krawedzi jezdni,
f/  przy terenach oznaczonych symbolem KK - minimum 20 metréw od granicy obszaru
kolejowego,

2) odlegtosci, o ktérych mowa w pkt. 1 lita , e moga zosta¢ zmniejszone w przypadku, gdy:
a) budynek lokalizowany jest w nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy - za zgodg zarzadcy drogi,
b) ze wzgledu na potozenie i wielkosé dziatki, wynikajaca z istniejgcych podziatéw, lokalizacja budynku
z zachowaniem wskazanej w planie linii zabudowy nie jest mazliwa,
3) zmniejszenie odlegtosci zabudowy w sytuacjach okreslonych w ust. 2 wymaga:
a) zachowania wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajgcych oddziatywania ponizej poziomu ustalonego
w przepisach odrebnych badZz zwiekszajgcych odpornosé budynku na zagrozenia i ucigzliwosci
komunikacyjne (hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza),

4) powyzsze ustalenia nie obowigzujg w obrebie terenéw oznaczonych symbolami AUC, gdzie linie
zabudowy ustala istniejaca zabudowa w formie pierzei albo w formie utrwalonej zabudowy.

4. Ustala sie zasady i warunki wigzace przy podziale gruntow na tereny i dziaki budowlane lub scalania dzia-
tek:

1) powierzchnia terenow lub dziatek dla projektowanych ustug, dziatalnosci gospodarczej i urzadzen infra-
struktury technicznej powinna by¢ dostosowana do zatozonego programu uzytkowego (z uwzglednieniem
powierzchni dla obiektow i urzadzen towarzyszacych - w tym parkingéw) z zachowaniem wymogow okre-
Slonych w ust. 2;

2) tereny i poszczegolne dziatki muszg mieé¢ zapewnione dojécie i catoroczny dojazd od drég i ulic publicz-
nych (bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne ogolniedostepne albo dojazdy niewydzielone), z zacho-
waniem wymogow ochrony przeciwpozarowej okreslonych w przepisach odrebnych; szerokos¢ jezdni nie
moze by¢é mniejsza niz 3 metry. Przy braku mozliwosci wydzielenia dojazdu dopuszcza sie forme usta-
nowienia stuzebnosci drogowej;

3) drogi wewnetrzne - dojazdowe do dziatek, nie wyznaczone w planie, nalezy zaprojektowa¢ jako drogi
0 szerokosci nie mniejszej niz 5 metréw w liniach rozgraniczajgcych, wytyczone w drodze umow zawie-
ranych pomiedzy wascicielami gruntéw, w oparciu 0 sporzadzane przez inwestorow projekty podzialow
gruntéw. Zakres przestrzenny projektu winien obejmowac tereny znajdujgce sie w sasiedztwie, ze wska-
zaniem sposobu wtgczenia do publicznego uktadu komunikacyjnego oraz mozliwosci prowadzenia lokal-
nej sieci uzbrojenia technicznego;

4) za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie dodatkowych dr6g wewnetrznych oraz ciggbéw pieszo -
jezdnych do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy;

5) podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drdg publicznych - 90°; w przypadku
podziatéw dokonanych w obrebie grup istniejgcych dziatek o innym kacie dominujgcym - kat nalezy od-
powiednio dostosowac;

6) ustala sie minimalne powierzchnie przy wtdrnym podziale na dziatki budowlane w terenach przeznaczo-
nych w planie dla r6znego typu zabudowy i zainwestowania:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j 800m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej 600m? (dla 1 budynku),

¢) dla zabudowy jednorodzinnejw zabudowie szeregowej 500m?, (dla 1 budynku),

d) dla zabudowy ustugowej i mieszkalno - ustugowej 1200m>.

Dopuszcza sie wydzielenie 1 dziatki o powierzchni mniejszej o max 20% niz ustalone.

7) przy wydzielaniu dziatek z istniejgca zabudowg nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace usytu-
owania budynkow w stosunku do granic dziatki;

8) minimalne wielkosci dziatek podane dla poszczegoélnych kategorii terendw nie obowgzujg w przypadku:
a/ dokonywania podziatéw pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, place oraz podziatbw majgcych

na celu powiekszenie dziatek macierzystych,



b/ dokonywania podziatéw majacych na celu uregulowanie spraw wasnosciowych zwigzanych z
istniejgca zabudowsa, poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejgcych dziatek lub zapewnienia
dojazdow.

4. W terenach okreslonych w rozdziale 1V dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektéw w czesci lub catosci, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, na dziatkach
majacych zapewniong wtasciwg obstuge komunikacyjng, w tym miejsca postojowe.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
§15

1. Przyjmuje sie nastepujace zasady zaopatrzenie w wode:

1) utrzymuje sie w obszarze rozbudowany system zaopatrzenia w wode (sieci, urzadzenia) zapewniajacy
dostawe wody do wszystkich uzytkownikow, dziatajacy w oparciu o zrodto zewnetrzne tj. ujecie wody i
stacje wodociggowa ,Strumien” Goérnoslaskiego Przedsiebiorstwa Wodociggowego;

2) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrore przeciwpozarowg nastapi poprzez rozbudowe sieci
i urzadzen, wg warunkéw ustalonych przez dysponentow sieci;

3) ustala sie biezacg konserwacje, remonty kapitalne oraz wymiane zuzytych wodociggéw w celu zmniej-
szenia strat w przesyle wody;

4) dopuszcza sie uzytkowanie lokalnych ujeé¢ wody i studni jako zabezpieczenie w wypadku awarii.
2. Przyjmuje sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania sciekow:
1) odprowadzenie $ciekéw z czesci obszaru do kanalizacji sanitamej rozdzielczej;

2) realizacje na pozostalym obszarze systemu kolektoréw i przepompowni Sciekéw wedtug zatwierdzonego
projektu budowlanego;

3) do czasu zakonczenia realizacji systemow dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikéw bezodptywowych -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz dowoz $ciekdéw do oczyszczalni w Strumieniu;

4) dopuszcza sie realizacje indywidualnych oczyszczalni Sciekéw;

5) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych badz niedostatecznie oczyszczonych sciekéw do wod
powierzchniowych i do ziemi.

3. Przyjmuje sie nastepujgce zasady zaopatrzenie w energie elektrycznag;

1) utrzymanie zasilania obszaru ze stacji elektroenergetycznej (GPZ) 110/15/6 kV w Strumieniu poprzez
sie¢ rozdzielczg napowietrzno - kablowg 15 kV i istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV - wedtug
warunkow ustalonych przez dysponenta urzadzen;

2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym poprzez:
a) modernizacje i przebudowe (np. wymiane transformatoréw) istniejacych sieci i urzadzen sredniego
napiecia,
b) budowe nowych odcinkow linii napowietrznych i kablowych 15 kV oraz nowych stacji 15/0,4 kV;

3) rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw oswietlenia ulicznego w pasach drogowych i na terenach
przylegtych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu;

4) wzdtuz istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych rozdzielczych ustarawia
sie wolne od zabudowy oraz wysokiej roslinnosci, strefy techniczne o szerokosci:

a) 16 metrow - wzdtuz linii 15 kV ( po 8 metréw od osi linii),
b) 6 metréw - wzdtuz linii niskiego napiecia ( po 3 metry od osi linii);

5) utrzymuje sie biegnace przez obszar miasta magistralne linie wysokich napie¢:
a/ dwutorowa linie 220 kV relacji Czeczot - Moszczenica i Bierun - Komorowice,
b/ jednotorowe linie 110 kV relacji Skoczéw - Strumien, Strumien - Pawtowice.

4. Przyjmuje sie nastepujgce zasady zaopatrzenie w gaz ziemny:
1) utrzymuje sie rozlegtg sie¢ gazowg sredniocisnieniowg i niskocisnieniowg zrealizowang w postaci ruro-
ciggoéw rozdzielczych gtéwnych od A 150 do A 50 oraz rurociggéw rozdzielczych i przytaczy od A£40 do
FE25;

2) utrzymuje sie zewnetrzne zrodia zasilania, ktérymi sa:
a) gazocigg wysokaocisnieniowy A 100 relacji Skoczow - Drogomysl,
b) stacja gazowa redukcyjno - pomiarowa Il stopnia oznaczona na rysunku planu symbolem EG;

3) zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym poprzez niezbedng rozbudowe istniejgcych sieci
i urzgdzen oraz powigzanie poszczegdlnych sieci - wedtug warunkow ustalonych przez dysponenta urza-
dzen.

5. Przyjmuje sie nastepujgce zasady postepowania z odpadami wprowadzone w mieScie w oparciu o przepisy
odrebne:



1) organizacje odbioru odpadéw ze wszystkich gospodarstw domowych i obiektéw uzytecznosci publicznej
na terenie miasta;

2) segregacje odpaddéw u zrodet ich powstawania;

3) gromadzenia wyselekcjonowanych odpadéw komunalnych w pojemnikach na terenie nieruchomdci i
wywoz na skltadowisko, zlokalizowane poza obszarem miasta;

4) organizacje wywozu odpadéw przemystowych, w tym niebezpiecznych, w oparciu o indywidualne uzgad-
nienia z poszczegdlnymi wytworcami;

5) likwidacje i rekultywacje dzikich wysypisk.
. Przyjmuje sie nastepujace zasady zaopatrzenie w ciepto:

1) utrzymuje sie dotychczasowe zaopatrzenie czesci obszaru z kottowni lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem EC;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem atestowanych
urzadzen grzewczych;

3) ustala sie priorytet dla wykorzystywania zrédet proekologicznych.

. Przyjmuje sie nastepujace zasady odprowadzenie wéd deszczowych:

1) z terendw Scistego zainwestowania miejskiego do istniejgcej i realizowanej kanalizacji deszczowej;

2) z teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usugowej do gruntu lub lokalnych odbiornikéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) z parkingéw i terendéw przemystowo - sktadowych wytacznie poprzez urzadzenia do podczyszczania Scie-
kow - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat IV
Ustalenia szczego6towe

816

. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M 1+5 AUC z podsta-
wowym przeznaczeniem dla wielofunkcyjnej zabudowy srédmiejskie;j.

. W terenach ustala sie :

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustu-
gowej, ustugowej i produkcyjno - ustugowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy lub wymiany kuba-
tury;

2) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i usugowej, przy zachowaniu charakteru pierzei ulicznych i
placow oraz zachowaniu gabarytow i formy architektonicznej dostosowanej do zabudowy sgsiednigj - do-
tyczy to w szczegoélnosci wysokosci projektowanych budynkow oraz formy dachu;

3) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzduz ul. Podwale w jednej linii zabudowy
z mozliwoscig lokalizacji obiektéw w granicach dziatki;

4) w obrebie terendw potozonych w granicach ,stref ochrony konserwatorskiej” obowigzujg warunki szcze-
golne okreslone w § 6.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie utrzymanie i budowe:
1) obiektéw i lokali dla ustug publicznych i komercyjnych zwigzanych z obstugg terendw;
2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;
3) zatok postojowych, wydzielonych parkingéw i drég wewnetrznych;
4) zieleni urzgdzonej;
5) ciggOw pieszych i rowerowych.
8§17
. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M 1+5 MW z podstawo-
wym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
. W terenach dopuszcza sie:
1) utrzymanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej z mazliwoscig jej przebudowy i rozbu-
dowy;
2) lokalizacje obiektéw mieszkalnych wielorodzinnych, zgodnie z przeznaczeniem erenu;
3) wykorzystanie parteréw budynkéw mieszkalnych na funkcje usugowe z dostepem od frontow budynkow,
4) realizacje nieucigzliwych obiektow ustugowych i handlowych wolnostojacych;

5) realizacje zieleni urzadzonej, placow zabaw dla dzieci oraz obiektow matej architektury jako uzupetnienie
funkcji podstawowej - minimum 40% powierzchni terenu;



6) budowe lokalnej sieci infrastruktury techniczneyj;

7) lokalizacje zatok postojowych, miejsc parkingowych i zespotow garazy dla samochodéw osobowych oraz
dr6g wewnetrznych.

. W terenach wyklucza sie:

1) lokalizacje wszelkich inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko - okreslonych w przepi-
sach odrebnych;

2) w osiedlach istniejgcych zwiekszanie intensywnosci zabudowy;
3) realizacje:

a) budynkéw jednorodzinnych i zabudowy zagrodowej,

b) garazy wolnostojgcych.

§18

. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M 1+43 MN z podsta-
wowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
. W terenach dopuszcza sie :

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbu-
dowy lub wymiany kubatury;

2) realizacje na wydzielonej dziatce jednego obiektu mieszkalnego jednorodzinnego;

3) realizacje lokalnych sieci infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych wewretrznych o szerokosci
minimum 5 metréw w liniach rozgraniczajacych;

4) realizacje nieucigzliwych obiektow handlowych i ustugowych wolnostojacych;

5) realizacje w terenie M 41 MN stacji transformatorowej sredniego napiecia oznaczonej symbolem E1 na
rysunku planu;

6) realizacje w terenie M 40 MN stacji transformatorowych sredniego napiecia oznaczonych symbolami E2
, E4 na rysunku planu.

. W terenach wyklucza sie:

1) lokalizacje wszelkich inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko - okreslonych w przepi-
sach odrebnych;

2) realizacje zespotdw garazy zabudowy szeregowe;j.
. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust.2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1) zasad i standardow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 14 uchwaly;
2) wymogow wynikajgcych z odrebnych przepiséw technicznych.
§19

. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M 1+4 MM z podstawo-
wym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

. W terenach dopuszcza sie :

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbu-
dowy lub wymiany kubatury;

2) realizacje na dziatkach niezabudowanych obiektéw mieszkalnych jednorodzinnych lub zabudowyzagro-
dowej nie kolidujacych ze soba;

3) utrzymanie i realizacje lokalnych sieci infrastruktury technicznej, parkingdéw oraz drog dojazdowych we-
wnetrznych o szerokosci minimum 5 metréw w liniach rozgraniczajacych;

4) realizacje nieucigzliwych obiektow handlowych i ustugowych wolnostojacych.
. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust.2 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:
1) zasad i standarddw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 14 uchwaty;
2) wymogow wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych.
§20
. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M 1+3 i 5 MU z podsta-
wowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.
. W terenach ustala sie :

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i istniejacych obiektow mieszkalnych, mieszkalno - ustugo-
wych, ustugowych i gospodarczych, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu wytko-
wania;



2) utrzymanie i realizacje lokalnych sieci infrastruktury technicznej, drog dojazdowych wewretrznych o sze-
rokosci minimum 5 metréw w liniach rozgraniczajacych oraz parkingdw przy obiektach ustugowych;

3) mozliwos¢ realizacji obiektéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych lub ustug nieucigzliwych w gabary-
tach i architekturze dostosowanych do zabudowy istniejacej;

4) utrzymanie i realizacje zieleni urzadzone;j.
. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust.2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu:
1) zasad i standarddw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 14 uchwaty;
2) wymogow wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych.
§21
. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M 1+2 i 4 MUR z pod-
stawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej z rzemiostem ustugowo - produkcyjnym.
. W terenach oznaczonych symbolami MIMUR i M2MUR ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i gospodarczych z mozliwoscig
ich remontow, przebudowy lub rozbudowy;

2) utrzymanie i realizacje w obrebie danego terenu urzadzen komunikacji wewnetrznej, placéw i parkingow
oraz infrastruktury technicznej;

3) sukcesywng zmiane sposobu uzytkowania z funkcji mieszkaniowej na ustugowo — produkcyjna;
4) utrzymanie i realizacje zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym.
. W terenie oznaczonym symbolami MAMUR ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i gospodarczych z mozliwoscig
ich remontéw, przebudowy lub rozbudowy;

2) mozliwos¢ realizacji obiektéw mieszkalno - ustugowych, ustugowych, zaktadéw drobnej wytwdrczosci,
przedsiebiorstw budowlanych i innych obiektéw produkcyjno - ustugowo - handlowych nieucigzliwych lub
0 ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach posiadanego terenu, potwierdzonej odpowiednim raportem
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) utrzymanie i realizacje w obrebie danego terenu urzadzen komunikacji wewnetrznej, placow i parkingow,
oraz infrastruktury technicznej;

4) utrzymanie i realizacje zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym.
. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust.2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu:
1) zasad i standarddw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 14 uchwaty;
2) wymogow wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych.
§22
. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M 1+8 UP z podstawo-
wym przeznaczeniem dla ustug publicznych.
. Dla terenéw ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych obiektdw i urzadzen ustug publicznych;
2) rozbudowe, przebudowe lub remonty obiektéw;

3) realizacje nowych obiektow i urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu oraz potrzebami uzyt-
kownikow;

4) realizacje innych ustug, nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem;
5) realizacje lokali mieszkalnych w obiektach dla obstugi i dozoru;
6) utrzymanie oraz realizacje urzgdzonych terendw zielonych;

7) utrzymanie i budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzeh komunikacji wewnetrznej,
w tym placow i parkingdw.

. W terenach obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw poza wymienionymi w ust. 2.

§23

. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M 1+5 i 7+10 UC z pod-

stawowym przeznaczeniem dla ustug komercyjnych.

. W terenach ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw mieszkalno - ustugowych, ustugowych i przemystowych z mozliwoscig
rozbudowy lub adaptacji ha cele ustugowe;

2) mozliwos¢ realizacji obiektdw i urzadzen : ustug kultury, turystyki i sportu, handlu detalicznego i hurtowe-
go, gastronomii, ustug biurowych, bankow itp. obiektow uzytecznosci publicznej;



3) mozliwos¢ lokalizacji mieszkan wbudowanych (z wylgczeniem parteru) w obiektach ustugowych, nie
przekraczajacych 30% powierzchni ogdlnej w danym obiekcie;

4) realizacje urzadzonych terenéw zielonych;
5) utrzymanie i budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzeh komunikacji wewnetrznej,
w tym placow i parkingow.
. W terenach obowigzuje zakaz lokalizacji:
1) odrebnej zabudowy mieszkaniowej;
2) zespotdw garazy zabudowy szeregowej i wolnostojacych.
§24
. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem M UK z podstawowym
przeznaczeniem dla ustug kultury sakralnej.
. Dla terenu ustala sie:
1) utrzymanie zabytkowego kosciota, obiektdw administracji koscielnej wraz z otoczeniem,;

2) mozliwos¢ rewaloryzacji, przebudowy, rozbudowy i budowy obiektéw zwigzanych z podstawowsg funkcjg
terenu;

3) mozliwos¢ realizacji domu przedpogrzebowego;

4) utrzymanie i budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen komunikacji, w tym placow i
parkingdw zwigzanych z funkcjg obiektow;

5) utrzymanie oraz realizacje urzadzonych terendw zielonych.
. Realizacja obiektéw wymienionych w ust. 2 i 3 wymaga ustalenia warunkéw przez Wojewodzkiego Konse-
watora Zabytkow.
8§25
. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem M US z podstawowym
przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreaciji.
. Dla terenu ustala sie:
1) utrzymanie zespotu obiektéw sportowych i rekreacyjnych miejskiego osrodka sportu i rekreaciji;
2) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy lub remontu obiektow;

3) mozliwos¢ realizacji nowych obiektdw i urzadzehn zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu oraz potrze-
bami uzytkownikow;

4) mozliwos¢ utrzymania i realizacji lokali mieszkalnych w obiektach, dla obstugi i dozoru;
5) utrzymanie i realizacje urzadzonych terenéw zielonych;
6) utrzymanie i budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzeh komunikacji wewnetrznej,
w tym placow i parkingdw.
§ 26
. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem M Usn z podstawowym
przeznaczeniem dla ustug rekreacji nadwodnej.
. Dla terenu ustala sie:

1) utrzymanie istniejagcego zbiornika wodnego z urzadzeniami dla rekreacji nadwodnej i sportow wedkar-
skich;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow i urzgdzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu oraz potrzebami
uzytkownikow;

3) utrzymanie i budowe sieci infrastruktury technicznej oraz drog i parkingow;
4) utrzymanie i realizacje zieleni urzadzone;j.
§ 27
. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M 1+6 PU z podstawo-
wym przeznaczeniem na cele produkcyjno - ustugowe.
. Dla terenéw ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych obiektow produkcyjno - ustugowych oraz budynkéw mieszkalnych z mazliwoscig
przebudowy i rozbudowy;

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen z zakresu handlu detalicznego i hurtowego oraz innych usug
komercyjnych, w tym urzadzeh obstugi transportu samochodowego;



3) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw produkcyjnych, w tym rzemiosta ustugowego i produkcyjnego nieucigzli-
wego lub o matej ucigzliwosci, ktérej zasieg miesci sie w granicach posiadanego terenu, potwierdzonej
odpowiednim raportem zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) utrzymanie oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) realizacje w obrebie terenu urzadzen komunikacji wewnetrznej, w tym parkingéw dla personelu i klien-
tow;

6) realizacje zieleni ozdobnej i izolacyjnej, wzduz granic terenu oraz w miejscach dostepnych pomiedzy
dojsciami i elementami matej architektury - minimum 40% powierzchni terenu;

7) obstuge komunikacyjng z istniejacych drog publicznych.

3. Jako uzytkowanie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji, adaptacji i modernizacji obiektoéw i lokali
dla:

1) lokali mieszkalnych dla obstugi i dozoru (z wytaczeniem parteru).
§28
1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M 1+3 PPz przezna-
czeniem podstawowym na cele przemystowo - sktadowe.
2. W terenach ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen z zakresu przemystu i drobnej wytwérczosci, przedsiebiorstw
budowlanych, baz transportowych itp. z mozliwoscig budowy nowych lub rozbudowy i adaptacji na inmg
dziatalno$¢ produkcyjno - ustugowg, pod warunkiem zachowania ewentualnej ucigzliwosci w granicach
uzytkowanego terenu;

2) mozliwos¢ lokalizacji zaktadéw drobnej wytworczosci, przedsiebiorstw budowlanych, baz transportowych,
obiektéw obstugi transportu samochodowego i innych obiektéw produkcyjncustugowych nieuciazliwych
lub o matej ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach posiadanego terenu, potwierdzonej odpowiednim
raportem zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) utrzymanie oraz budowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) realizacje w obrebie danego terenu urzadzen komunikacji wewnetrznej placow i parkingéw;

5) utrzymanie i realizacje zieleni ozdobnej i izolacyjnej, w tym pasdw zieleni o charakterze izolacyjno-
ostonowym wzdtuz granic terenu;

6) obstuge komunikacyjng z istniejgcych drég publicznych.
§29

1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem M SB przeznacza sie na
cele sktadéw i magazyndéw z podstawowym przeznaczeniem dla skkladowania surowcow, zaplecza budow-
nictwa.

2. Dla terenu ustala sie:
1) mozliwosé rozbudowy, przebudowy lub remontu obiektow istniejgcej bazy magazynowo — sktadowej;

2) mozliwos¢ realizacji nowych obiektdw i urzadzeh zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu oraz potrze-
bami uzytkownikow;

3) utrzymanie i rozbudowe urzadzen komunikacji wewnetrznej oraz infrastruktury technicznej;
4) utrzymanie i realizacje zieleni izolacyjnej.
§30
1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M R z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy polowe i ogrodnicze z zabudow g zagrodowa.
2. W terenach ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych obiektéw z mozliwoscig remontow, przebudowy i rozbudowy oraz realizacje uzu-
petniajacych budynkdw gospodarczych w obrebie zagrody;

2) wymiane substanciji tj. realizacje nowych obiektéw w miejsce istniejgcych w ztym stanie technicznym;

3) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ktérego powierzchnia prz-
kracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie;

4) utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa,
5) utrzymanie oraz budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych;
6) utrzymanie oraz mozliwos¢ wytyczenia szlakow turystycznych pieszych i rowerowych;

7) mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych sredniego napiecia w terenach oznaczonych symbolami
E5 i E6 na rysunku planu.

3. W terenach wyklucza sie:



1) niszczenie zadrzewien srddpolnych;
2) naruszanie lokalnych ciekdw i urzgdzen melioracyjnych;
3) odprowadzanie $ciekdw rolniczych do kanalizacji sanitarnej;
4) lokalizacje duzych ferm hodowlanych z systemem bezscidtkowym.
§31
1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M RZ z podstawowym
przeznaczeniem pod taki oraz zadrzewienia nadrzeczne i $rédpolne.
2. W terenach ustala sie:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania tak i pastwisk okresowo podmokiych;
2) utrzymanie i ochrone zadrzewien nadrzecznych i srodpolnych;
3) utrzymanie i ochrone istniejacych ciekow;
4) utrzymanie i mozliwo$c¢ realizacji niezbednych sieci infrastruktury technicznej;
5) mozliwos¢ zalesienia niektérych gruntéw nie przydatnych dla rolnictwa.
3. W terenach wyklucza sie:
1) niszczenie zakrzewien i zadrzewien;
2) naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych urzadzeh regulujgcych stosunki wodne;
3) lokalizacje wszelkich obiektdw kubaturowych.
§32
1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M L z podstawowym
przeznaczeniem (zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem) pod lasy i zadrzewienia.
2. W terenach ustala sie:
1) ochrone drzewostanow dla zachowania trwatosci lasow;

2) uzytkowanie zgodne z planami urzadzenia laséw panstwowych i niepanstwowych uwzgledniajagcymi ich
ochronny charakter;

3) mozliwos¢ realizacji urzadzeh komunikacji pieszej i kotowej niezbednej dla prowadzenia wasciwej go-
spodarki le$nej oraz wykorzystania turystycznego;
4) mozliwosé realizacji sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb miejscowych;
5) zakaz dewastacji lasow oraz lokalizacje wszelkiego zainwestowania za wyjatkiem obiektéw zwigzanych
z gospodarka lesna.
§33
1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M Lz z podstawowym
przeznaczeniem pod zalesienia.
2. W terenach ustala sie:
1) zalesienie nieuzytkdw i gruntéw rolnych;
2) utrzymanie i ochrone ciekOw i urzgdzen melioracyjnych;
3) mozliwos¢ realizacji komunikacji pieszej i kotowej niezbednej dla prowadzenia wasciwej gospodarki le-
$nej oraz wykorzystania turystycznego;
4) mozliwosc¢ lokalizacji lokalnych sieci infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji wszelkiego zainwestowania trwatego za wyjatkiem obiektdw zwigzanych z gospodarkg
lesna.
§34
1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M ZN z podstawowym
przeznaczeniem pod tereny ciekOw naturalnych i sztucznych z zielenig nadrzeczna.
2. W terenach ustala sie:
1) zachowanie swobodnego dostepu do wody;

2) utrzymanie i ochrone istniejgcych ciekéw i urzgdzen wodnych wraz z zielenig przywodna niskg i wysoka,
stanowigcg ich otuline biologiczna;

3) utrzymanie enklaw uzytkdw rolnych;

4) utrzymanie i realizacje przejs¢ pieszych, sciezek spacerowych, rowerowych i urzgdzen dla rekreacji
przywodnej;

5) mozliwos¢ zagospodarowania czesci terendw jako trwate uzytki zielone;

6) obowigzek realizacji inwestycji zwigzanych z regulacjg ciekdw i zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.



. W terenach wyklucza sie:
1) okalizacje wszelkich obiektéw kubaturowych oraz ogrodzen w obrebie korytarzy ekologicznych;
2) odprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw bytowo — gospodarczych;
3) naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych urzadzeh regulujgcych stosunki wodne.
§35
. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M ZW z podstawowym
przeznaczeniem, zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem, jako scisty korytarz ekologiczny rzeki Wisty.
. Korytarz obejmuje koryto rzeki, miedzywale oraz waly przeciwpowodziowe.
. W terenach ustala sie:
1) utrzymanie i ochrone istniejacego uzytkowania;

2) mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z regulacjg wod oraz zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
w tym zwtaszcza renowacjg i rozbudowg watéw;

3) zakaz realizacji wszelkich obiektéw budowlanych i innych czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone terenu
przed powodzig;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw komunalnych i przemystowych;
5) mozliwos¢ wykorzystania dla rekreacji przywodne;.
§ 36
. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M RR z podstawowym
przeznaczeniem, zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem, jako urzadzenia gospodarki rybackiej.
. W terenach ustala sie:

1) utrzymanie obiektow i urzadzen hodowlanych z mozliwoscig ich renowacji, przebudowy i rozbudowy sto-
sownie do potrzeb uzytkownikéw;

2) utrzymanie i realizacje zieleni stanowigcej biologiczng obudowe stawow;

3) utrzymanie i mozliwos¢ lokalizacji obiektdw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem hodowli ryb i re-
kreacji przywodnej oraz drog wewnetrznych i urzagdzen infrastruktury technicznej.

. W terenach wyklucza sie wszelka dziatalno$¢ powodujaca zanieczyszczenie wod i degradacje stawow.
§ 37

. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem M ZP z podstawowym
przeznaczeniem dla zieleni parkowej.

. W obrebie terenu dopuszcza sie:

1) utrzymanie uzytkowania i obiektéw matej architektury;

2) realizacje:

a) urzadzen rekreacji i zwigzanych z nimi niewielkich obiektéw kubaturowych (mata gastronomia, urza-
dzenia sanitarne itp.),

b) elementéw matej architektury,
c) sciezek spacerowych,
d) urzadzenh infrastruktury technicznej.

. taczna powierzchnia dla obiektéw wymienionych w p. 2 nie maze przekroczy¢ 10% ogolnej powierzchni
terenu.

. W obrebie terenu ustala sie zakaz dewastacji drzewostanéw oraz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z
funkcja terenu.

§ 38
. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M ZU z podstawowym
przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej.
. Dla terenéw ustala sie:

1) utrzymanie i realizacje zespotow zieleni wysokiej i niskiej w pasach ochronnych wokdt obiektdw ucigzli-
wych ( oczyszczalnie sciekOw, cmentarz, tereny przemystowe);

2) utrzymanie i realizacje zespotow zieleni wysokiej i niskiej wzdtuz ciekdéw w zwartej zabudowie miejskiej;
3) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkalnej z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy.
§39

. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem M 1+2 ZC z podstawowym
przeznaczeniem dla cmentarzy.



2. Dlaterenu M 1 ZC ustala sie:
1) utrzymanie cmentarza czynnego wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi;
2) rozbudowe cmentarza wedtug warunkéw okreslonych przez wtasciwego inspektora sanitarnego;

3) zachowanie wokd obiektu strefy ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m z zakazem lokalizacji budynkow
mieszkalnych.

3. Dlaterenu M 2 ZC ustala sie:

1) realizacje cmentarza wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, w tym domu przedpogrzebowego, wedug
warunkow okreslonych przez wtasciwego inspektora sanitarnego;

2) zachowanie wokd& obiektu strefy ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m z zakazem lokalizacji budynkéw
mieszkalnych;

3) obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko zgodnie z przepisami od-
rebnymi.
§40

1. Wyznacza sie tereny ulic i drog publicznych, oznaczonych w rysunku planu symbolami:

DGP - istniejgca droga krajowa nr 81 klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) o szerokosci 35 m w liniach
rozgraniczajgcych i przekroju dwujezdniowym,

DWG - istniejgca droga (ulica) wojewddzka nr 939 klasy G (géwna) o docelowej szerokosci 25 m w liniach
rozgraniczajgcych i przekroju jednojezdniowym,

DPG - istniejgca droga powiatowa nr 04168 klasy G (géwna) o docelowej szerokosci 25 m w liniach roz-
graniczajacych i przekroju jednojezdniowym,

DPZ - istniejgce drogi (ulice) powiatowe klasy Z (zbiorcze) o docelowych szerokaosciach 15 - 20 m w liniach
rozgraniczajgcych i przekroju jednojezdniowym,

DGL - istniejgce drogi (ulice) gminne klasy L (lokalne) o docelowych szerokdsciach 12 - 15 m w liniach
rozgraniczajgcych i przekrojach jednojezdniowych,

DGD - istniejgce i projektowane drogi (ulice) gminne klasy D (dojezdowe) o docelowych szerokosciach 10
m w liniach rozgraniczajacych i przekrojach jednojezdniowych,

DW - istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne (ogdélnie dostepne, nie zaliczane do zadnej kategorii
drég publicznych),o szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 5 m.

2. Dla dr6g wojewddzkich, powiatowych i gminnych ustala sie:

1) utrzymanie, modernizacje i rozbudowe urzadzen drogowych, w tym korekte tukéw poziomych, dla uzy-
skania parametréw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci normatywnych paséw drogowych dla drég powiatowych i gmn-
nych na odcinkach przebiegajacych przez tereny istniejgcej, zwartej zabudowy za zgodg zarzadcy drogi;

3) urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych drég ozna-
czonych jako DWG, DPG, DPZ, DGL, DGD mogg by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i
wymogow uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu):

a) ciggi piesze i rowerowe,

b) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej o charakterze lo-
kalnym,

c) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,
d) zielen o charakterze izolacyjnym,

e) obiekty i urzgdzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

f) elementy matej architektury;

4) w liniach rozgraniczajgcych drog nalezy przewidzie¢ pas dla wyznaczonych $ciezek rowerowych o szero-
kosci minimum 1,5 m. Trasy sciezek rowerowych oznaczono na rysunku planu;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas Z, L i D,
b) w formie parkingéw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic klasy D i L;
6) dopuszcza sie remonty i rozbudowe istniejgcych budynkéw potozonych w pasach drogowych za zgodg
zarzadcy drogi.
§41
1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami M 1+ 3 TP z podstawowym przeznaczeniem jako wydzielone
place i parkingi.
2. Dla terenéw ustala sie:



1) utrzymanie w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M 1 TP centalnego placu miasta - Ryn-
ku, jako obszaru przestrzeni publicznej, z urzgdzeniami komunikacji pieszej i kotowej, miejscami posto-
jowymi, obiektami matej architektury, zielenig miejskg wysoka i niska.

Wszelkie prace zwigzane z remontami i przebudowg placu winny by¢ prowadzone wedtug odrebnego
projektu rewaloryzacji pod nadzorem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw;

2) realizacje w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M 2 TP ogolnodosepnego parkingu dla
obstugi cmentarza i projektowanego zespotu zabudowy wielorodzinnej;

3) realizacje w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M 3 TP ogodlnodosepnego parkingu dla
obstugi projektowanego cmentarza, z zaleceniem wykonania wzduz granic terenu zieleni o charakterze
izolacyjno - ostonowym.

§42
1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem M TS dla realizacji obiek-
tow i urzadzen komunikacji zbiorowej.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu dla dworca autobusowego.
3. Jako uzytkowanie dopuszczalne ustala sie mozliwosé¢ lokalizacji:
1) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych;
2) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;
3) zieleni urzadzoney;
4) parkingu ogd6lnodostepnego.

§43

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M 1, 4 TD z podstawo-
wym przeznaczeniem, zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem, jako tereny obstugi transportu samochodo-
wego.

2. Dla terenéw ustala sie:

1) utrzymanie w terenie M 1 TD stacji paliw i obiektéw obgugi podréznych z mozliwoscig rozbudowy, prze-
budowy lub uzupetnien w granicach uzytkowanego terenu;

2) utrzymanie w terenach oznaczonych symbolami M 2+ 4 TD zespotow garazy i parkingdw z mozliwoscig
rozbudowy i uzupetnien w granicach uzytkowanych terenow;

3) utrzymanie i realizacje zespotow zieleni urzadzonej o funkcjach izolacyjnych.
§44

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami KK sg terenami zamknietymi - plan nie
okresla zasad ich zagospodarowania.

§45
1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M 1, 5 NO z przezna-
czeniem pod tereny i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow.
2. W terenach M 1, 4 NO ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcych obiektdw i urzadzen przepompowni i oczyszczalni sciekbw z mozliwoscig ich

przebudowy i rozbudowy, przy zastosowaniu rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyj-
nych eliminujacych szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko poza teren obiektu;

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow technicznych zwigzanych z funkcjg terenu oraz niezbednej sieci infra-
struktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy nie zwigzanej z podstawowym przeznaczeniem.
3. W terenie M5 NO ustala sie :

1) realizacje oczyszczalni sciekdéw wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje grzebowiska dla zwierzat;

3) wymdg zastosowania rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujgcych szkodliwe oddziatywanie
na srodowisko poza granice wyznaczonego terenu;

4) koniecznos¢ wykonania wzdtuz granic terenu oraz w miejscach dostepnych pomiedzy zieleni o charakte-
rze izolacyjno - ostonowym oraz dekoracyjnym,;

5) obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

§ 46



1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem M WZ z przeznacze-
niem, zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem, pod tereny urzadzen zaopatrzenia w wode.

2. W terenach ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen z mozliwoscig rozbudowy i budowy nowych;
2) zachowanie strefy ochrony bezposredniej w granicach ogrodzenia.

3. Jako uzytkowanie dopuszczalne ustala sie mozliwosc:

1) utrzymania i realizacji obiektow zaplecza technicznego, administracyjnego i socjalnego zwgzanych
Z przeznaczeniem podstawowym,

2) utrzymania i realizacji innych urzgdzen infrastruktury technicznej.
§ 47
1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem M EG z przeznaczeniem,
zgodnie z istniejacym uzytkowaniem, pod urzadzenia gazownictwa.
2. Dla terenu ustala sie:
1) utrzymanie obiektéw i urzadzen stacji gazowej redukcyjno — pomiarowej;
2) mozliwos¢ rozbudowy stosownie do potrzeb.
§48
1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem M EC z przeznaczeniem,
zgodnie z istniejacym uzytkowaniem, pod tereny urzadzen zaopatrzenia w ciepto.
2. W terenie ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow i urzadzehn z mozliwoscig rozbudowy i budowy nowych, przy zastoso-
waniu rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych eliminugcych szkodliwe oddziatywa-
nie na srodowisko poza teren obiektu.

3. Jako uzytkowanie dopuszczalne ustala sie mozliwosc:

1) utrzymania i realizacji obiektdw zaplecza technicznego, administracyjnego i socjalnego zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym;

2) utrzymania i realizacji innych urzgdzen infrastruktury technicznej.
§49
1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami M 1, 2 EE z przezna-
czeniem, zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem, pod tereny i urzadzenia elektroenergetyczne.
2. W terenach ustala sie:

1) utrzymanie w terenie M1 EE istniejacych obiektow i urzadzen stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
LStrumien”;

2) utrzymanie w terenie M2 EE istniejgcych obiektow i urzadzen zaplecza technicznego i administracyjnego
zaktadu energetycznego;

3) mozliwos¢ rozbudowy i budowy nowych obiektéw i urzadzen stosownie do potrzeb w granicach uzytko-
wanego terenu.

Rozdziat vV
Przepisy kohAcowe
§50

Ustala sie stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych planem w wysokosci:
1) wterenach oznaczonych symbolami: MW, MN, MM, MU - 15%;
2) w terenach oznaczonych symbolami: MUR, UC, PU - 25%;
3) w pozostatych terenach - - 0%.
§51

Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Strumieniu Nr XIX/155/04 z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strumia) (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego Nr 42,
poz. 1346 z dnia 18 maja 2004 r.).

§52
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strumienia.
§53



Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Strumien.
§54

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego
§55

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Sla-
skiego.



Zatacznik Nr 2
doUchwaty Nr XXXV/268/2009
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 27 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W STRUMIENIU
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Strumieniu, po zapoznaniu sie z rozstrzygnieciem Burmistrza Strumienia z dnia 23 mar-
ca 2009 r., informujacym ze do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Strumien w czesci dotyczacej tekstu planu w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu i 14

dni po zakonczeniu wylozenia, ztozone zostaly dwie uwagi, ktére zostaly uwzglednione w projekcie zmiany

planu, stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).



Zatacznik Nr 3
doUchwaty Nr XXXV/268/2009
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 27 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W STRUMIENIU
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
stosownie do art. 167 ust. 2 punkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych, finan®-
wane bedg z budzetu gminy Strumien, z zastrzezeniem punktow 2, 3i 4.

. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkdw podmiotow prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno - pry-
watnego.

. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do art. 5
ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 punkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego.

. Dopuszcza sie finansowanie lub dofinansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu panstwa, stosownie
do art. 106 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych.



